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PREAMBULE

La SAS Terra Campana projette la réalisation, #rartches, de I'aménagement de la
Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) aux lieux-dirtérie" et "Barcellone” d'une
superficie de 22,8 ha sur la commune de I'lsle daur, créée le 18 septembre 2012
par délibération du conseil municipal, comprend Bts a batir et 9 macro-lots.

La réalisation de la ZAC a fait I'objet d'une dedt&d'autorisation au titre de la loi sur
I'eau obtenue le 18 juillet 2017 par arrété préfedt

L'objectif de la mairie de I'lsle-Jourdain est sidrire ce projet dans une stratégie de
développement durable, de viser la labellisatico-guartier” et de conjuguer les 6
enjeux d'aménagements suivants:
- procéder a I'extension urbaine dans la contirdétéexistant,
- créer un espace public de quartier identitairdela des limites de périmétre de
la ZAC,
- donner de I'épaisseur au bourg,
- améliorer I'armature urbaine et permettre un @ececentre-ville par des modes
de déplacement doux,
- proposer une mixité de I'habitat,
- bénéficier d'un environnement paysager de quadité développer
l'urbanisation.

Le maitre d’ouvrage est le concessionnaire dégignéa collectivité pour la
réalisation de cette opération. Il s’agit de la SAgsra campana dont le siége est 29
Boulevard Gabriel Koenigs - 31300 Toulouse.

En date du 20 avril 2018, 'aménageur est progrigtée I'ensemble des parcelles de
la tranche 1 de la Zone d’Aménagement Concertéxaéption de certaines parcelles
qui sont restées en partie propriété des vendeurs.

La SAS Terra Campana est donc propriétaire de dontiine contenance totale de 5
ha 04 a et 40 ca.

L’'aménageur n'a pas la maitrise fonciere des aua@shes de la Z.A.C et envisage
pour cela de recourir a I'expropriation conformétreantraité de concession, a
I'exception de :

- la tranche 1c destinée a la construction d’'ulle saulti-activités par la collectivité
compétente. Cette tranche comprend les parceliEstraes section BH n°641p et
646p appartenant a la commune de I'lsle-Jourdain yooe contenance de 79 a et 44
ca. La maitrise fonciére sera laissée a son piamee la commune de I'lsle-Jourdain
ou a toute autre collectivité publique. L’'aménageaait seulement la viabilité de ce
"macro-lot". L’'aménageur n’aura pas recours a lteppiation sur ces parcelles.

- La parcelle cadastrée section BE n°1 appartenéntommune de I'lsle-Jourdain
pour une contenance de 69 a 55 ca reste soussaaitriladite commune.

Il s’agit du bois conservé sur la tranche 2 de.l@. L’'aménageur n'aura pas recours
a I'expropriation sur cette parcelle.
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Les voiries existantes traversant la Z.A.C relékntiomaine public et sont non
cadastrees.

La SAS Terra Campana a donc acquis a 'amiablafeche 1 et doit acquérir les
tranches 2, 3, 4, 5 et 6 par expropriation.

De ce fait, le dossier présenté a I'enquéte publogunjointe porte sur la demande de
déclaration d'utilité publique et la déterminataes "parcelles a exproprier" en cas
d'échec de solution amiable.

La procédure administrative de déclaration d'atiliiblique est nécessaire en vertu du
code civil qui prévoit (article 545) que "nul neupétre contraint de céder sa propriété,
si ce n'est pour cause d'utilité publiqgue et mogehnne juste et préalable indemnité”.

La déclaration d'utilité publique fait partie deplaase administrative de la procédure
d'expropriation pour cause d'utilité publique.

Conjointement a I'enquéte publique préalable &tdadation d'utilité publique se
déroule I'enquéte parcellaire dont I'objectif estdterminer avec précision les biens
situés dans lI'emprise du projet et d'identifiercaaeactitude leurs propriétaires.
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| - GENERALITES

|.1-OBJET ET ROLE DE L’'ENQUETE PUBLIQUE

- Objet de I'enquéte publigue

L'enquéte publique a pour objet de porter a la amsance du public le projet présenté
par la SAS Terra Campana relative aux travaux d'emgément de la Z.A.C Porterie-
Barcellone sur la commune de L'Isle-Jourdain egjiasition des terrains nécessaires
a cette opération.

En I'absence de solution amiable pour une parsdeteains prives, I'opération
envisagée nécessite le recours a I'expropriation.

L'expropriation ne peut étre prononcée qu'a la itimmdgu'elle réponde a une utilité
publique et formellement constatée a la suite dangpiéte et qu'il aura été procedeé
contradictoirement a la détermination des parceéllegproprier ainsi qu'a la recherche
des propriétaires, des titulaires de droits réetaitres intéressés.

Elle donne droit & une juste et préalable indemnité

Cette opération sera déclarée d'utilité publiguesiatteintes a la propriété privée ou a
d’autres intéréts publics, le colt financier etiteonvénients d’ordre social ou
environnemental gu’elle induit, ne sont pas dénméspar rapport a son intérét.

Deux enquétes publiques sont donc nécessairegnguéte publique préalable a la
déclaration d'utilité publique et une enquéte diaice dont I'objectif est de déterminer
avec precision les biens situés dans I'empriseajetpet d'identifier avec exactitude
leurs propriétaires, les titulaires de droits ré&tlautres personnes intéressees.

L’enquéte publique permet d’informer le public suprojet, de recueillir ses
observations, ses appréciations, ses suggestises ebntre-propositions afin de
permettre a l'autorité compétente de prendre ssidécen disposant de tous les
éléments nécessaires a son information.

.2 - CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Le cadre juridique de cette enquéte est rappelg ItEmété préfectoral n°32-
2019-09-12-005 du 12 septembre 2019, prescrivantdrture de deux
enquétes conjointes: enquéte d'utilité publiquenguéte parcellaire portant sur
le projet de réalisation de la Zone d’Aménagememic€rté (ZAC) sur le
territoire de la commune de ['Isle-Jourdain:

. le code de I'expropriation pour cause d'utilitélpue articles L1,
L110-1 et suivants, L112-1, L121-1 et suivants, 1-13 R111-1 et
suivants, R112-1 et suivants, R131-1 et suivants;

. le code de I'environnement.
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| . 3- COMPOSITION DU DOSSIER MIS A L'ENQUETE

Le dossier d'enquéte publique préalable a la databard'utilité publique et d'enquéte
parcellaire établi par la SAS Terra Campana, datéid 2019, présenté a I'enquéte
publique est composé de deux dossiers comme sulit :

DOSSIER 1: A
DOSSIER D'ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTIL _ITE
PUBLIQUE
INTRODUCTION

A. PRESENTATION D.U.P : OBJET DE L'ENQUETE PUBLIQUE ET
INFORMATIONS JURIDIQUES ET REGLEMENTAIRES

I. OBJET DU DOSSIER

Il. MAITRE D'OUVRAGE

lll. INSERTION DE L'ENQUETE DANS LA PROCEDURE ADMINSTRATIVE
IV. OBJET ET CONDITIONS DE L'ENQUETE

a. Objet de I'enquéte publique

b. Conditions de I'enquéte

V. INSERTION DE L'ENQUETE DANS LA PROCEDURE ADMINIBRATIVE
a. Préalablement a I'enquéte

b. Déroulement de 'Enquéte Publique

c. A l'issue de I'enquéte publique

d. Déclaration d’Utilité Publique

VI. TEXTES REGISSANT L'ENQUETE

BILAN DE LA PROCEDURE PERMETTANT AU PUBLIC DE PARTIPER
EFFECTIVEMENT AU PROCESSUS DE DECISION

I. CONCERTATION PUBLIQUE EFFECTUEE PAR LA COLLECTIVE DANS LE
CADRE DE LA CREATION DE Z.A.C

a. Concertation publique effectuée par la collé&igans le cadre de la création de la Z.A.C
b. Concertation publique en amont du dossier desadian

c. Informations des partenaires techniques

d. Demande d’autorisation au titre de la loi saali

B. NOTICE EXPLICATIVE

Préambule

I. NATURE ET JUSTIFICATION DE L'OPERATION

a. Les besoins de développement de la commune

b. Les objectifs poursuivis par la commune ded43burdain

Il. UTILITE PUBLIQUE

[ll. BALANCE GAINS ET INCONVENIENTS

IV. SCENARIO ALTERNATIF ETUDIE

V. COMPATIBILITE AVEC DES DOCUMENTS D'URBANISME
VI. LE CHOIX DE LA PROCEDURE DE Z.A.C

VIl. LE CHOIX DE LA LOCALISATION DE LA Z.A.C

VIIl. DESCRIPTION DE L'ETAT INITIAL DU SITE ET DE SON ENVIRONNEMENT
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IX. PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION —ARSONS DU CHOIX
DU PROJET

a. Le programme de construction

b. Les principes de composition et de conceptioladeA.C

c. Systeme de desserte

d. Qualité des espaces publics

e. Organisation du parcellaire et des densités

C. DOSSIER DE PLANS

C.1 Plans de Situation et Périmétrique
C.2 Plan des Tranches

C.3 Plan des Travaux

D. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES OUVRAGES LES PLUS
IMPORTANTS
(Cf. Dossier de Réalisation)

E. MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT
. PRINCIPE DE REPARTITION DE LA CHARGE DES TRAVAUX
D'INFRASTRUCTURE

IIl. FINANCEMENT PREVISIONNEL DE L'OPERATION D'’AMENAGEMENT
(CHARGES)

Il. DETAIL DE LA LIGNE PARTICIPATION

F. ANNEXES AJOUTEES SUITE AUX RETOURS DE LA DDT32

DOSSIER D'ENQUETE PARCELLAIRE

Récapitulatif tableau foncier — ZAC de la PorteriBarcelone tranche 1
Plan parcellaire

DOSSIER 2:
DOSSIER DE REALISATION DE LA ZAC COMPORTANT L'ETUDE D'IMPACT
MISE A JOUR

PIECE 0 : Délibérations

PIECE 1 : Note de présentation
- 1. Justification des choix du projet

- 2. Les caractéristiques globales de programme

- 3. Les différentes typologies béties retenues

- 4. L’organisation interne des terrains a consgruir

- 5. Les principes de composition et de conceptla@AC

- Annexes

PIECE 2 : Programme des équipements publics
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PIECE 3 : Programme global des constructions

PIECE 4 : Modalités prévisionnelles de financement
- 1. Principe de répartition de la charge des travhinfrastructure

- 2. Financement prévisionnel de I'opération d’ang&maent

- 3. Modalités prévisionnelles de financement dpétation d’'aménagement
échelonnées dans le temps

PIECE 5 : Cahier des charges de cession de terrains

PIECE 6 : Etude d’'Impact (mise a jour en Septembre2018)

|.4-NATURE ET CARACTERISTIQUES DU PROJET

Face au contexte de dynamisme démographique ebr@aqure, la commune de ['Isle-
Jourdain souhaite s'organiser et faire face adaswn d’urbanisation de
I'agglomération toulousaine. Elle s’est ainsi erigag malitriser cette attractivité.

Le projet présenté a I'enquéte publique consistaemnagement d’'une zone
d’aménagement concerté a I'Est du bourg de I'sledhin - Gers - aux lieux-dits
"Porterie-Barcellone”, sur une surface totale d& %2 comprenant:

260 lots a batir, d’'une superficie comprise e266 et 700 m2,
9 macro-lots, dont:

» 7 destinés a accueillir des logements,

* une salle multi-activités,

e un équipement culturel,

- une place centrale d’environ 5 900 m2 de superfaccueillant divers usages
(repos, jeux, rencontre entre voisins...),

- une zone de sport destinée a recevoir des terdaisports pour le rugby ou le
football d' environ 9 000 m?,

- une zone de végétation dense: un bois de chéneoricessionnaire a intégré
dans ces études la préservation et la mise ennadece futur parc d’'une
superficie de 8 000 m?,

- une réserve fonciere pour extension de la gerslém

- des infrastructures routieres, dont 2 voies stiractes Nord/Sud et Est/Ouest

qui serviront également de désenclavement du ceitieede I'lsle-Jourdain

avec création d’'un carrefour giratoire, des voamadaires afin de desservir
les futurs quartiers a usage d’habitation, un résiediaisons douces.

L'objet de cette opération est de créer un écotiguaa proximité notamment de la
gare et de favoriser un développement cohérentlevamurg existant.
L'acceés a la zone peut s'effectuer par la RD @ dRD 924.
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Cet aménagement permettra I'accueil d'environ 8@eaux habitants (construction
de pres de 380 logements). Il est programmé ean@ltes, la premiere étant déja
réalisée.

Il se décompose en 50% d’équipements publics Eittsl'en cession au domaine public
et 50% en logements privatifs (collectifs ou indivels).

PLAN GENERAL DES EQUIPEMENTS FUTURS

salle” //

multi-activités Bois de chént
F,

/

Réserve fonciere gendarmerie..

Equipement
culturel

Les orientations principales de ce développemaritles suivantes :

- extension autour de I'armature des voies de contanents du centre,

- mise en ceuvre d’'un aménagement global et coh@emjualité, tant sur le plan du
paysage que des constructions,

- promotion de la mixité sociale,

- revalorisation par 'amélioration de la qualité loti et de I'espace public,

- création d’équipements publics nécessaires fdeerivée de nouveaux habitants.
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La SAS Terra Campana est propriétaire de foncigmelcontenance totale de 5 ha 04
a et 40 ca. Elle a acquis a 'amiable la tranchetXioit acquérir les tranches 1b, 2 (en
partie), 3, 4, 5 et 6 par expropriation.

La tranche 1c, destinée a la construction d’urle sallti-activités par la collectivité
compétente comprend les parcelles cadastréesrs@&tfim°641p et 646p appartenant
a la commune de I'lsle-Jourdain pour une contendact® a et 44 ca. La maitrise
fonciére sera laissée a son propriétaire, la corerden’lsle-Jourdain. L’aménageur
doit viabiliser ce macro-lot.

La parcelle cadastrée section BE n°1 apparten@nt@mmune de I'lsle-Jourdain pour
une contenance de 69 a 55 ca reste sous maitriaditlecommune.

Il s’agit du bois conservé sur la tranche 2 de. R Q.

L’aménageur n'aura pas recours a I'expropriatiances parcelles.

PHASAGE DE L'OPERATION

Tranche 1c

Tranche 4

ranche 13|
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9 propriétaires sont concernés par la procédur@mbpriation:

Indivision Dorbes Juliette et Cravedi Marie-Joga@face de terrain concerné
62580 m?) — (rose sur le plan ci-dessous)

Druilhet Yves (surface de terrain concerné 363)L-r{vert sur le plan ci-
dessous)

M. Junca Franck et Mme Pascotto Christiane (sartke terrain concerné 6855
m?) - (marron sur le plan ci-dessous)

M. Labat Emile (surface de terrain concerné 127p- (bleu turquoise sur le
plan ci-dessous)

Indivision Lignon Sabine et Labat Pascale (swefde terrain concerné 14867
m?) (jaune sur le plan ci-dessous)

Mme Laffont Danielle (surface de terrain conce8®am?) (bleu foncé sur le
plan ci-dessous)

M. Laffont Jacques (surface de terrain conce@88 m?) (bleu clair sur le
plan ci-dessous)

L'enquéte parcellaire menée conjointement défiditisément I'emprise du projet.

PLAN PARCELLAIRE

ZAC PORTERIE-BARCELON,

PLAN PARCELLAIRE
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Les modalités prévisionnelles de financement d&AaC Porterie - Barcellone
prévoient un prix d’acquisition du foncier par encessionnaire de 3 137 000 € HT
pour 20.7 ha (ensemble du périmeétre de la Z.A.Gtsaitidu domaine privé de la
commune) soit 15.15 €/m2.

Le financement prévisionnel de I'opération d'un tanhde 8 805 000 € HT est
présenté dans le dossier d'enquéte publique:

1. Acquisition du Terrain

712.190.00 € soit 15,40 € lem*
124 810,00 €

3.137.000.00 €
- Charges annexes (Frais notaire: s Fonciéres.. ) 100.000.00 €
TOTAL H T - Acguisition Terrain 3.237.000.00€

2. Infrastruginre
TOTAL HT - Infrasmucture . 325000000 €

3. Puarticipations Financieres anx équipements de lg Commnnanté de Communes

TOTAL HT - Participations 73000000 €

4. Autres Charges (henoraires, frais, aléas)

- Honorasres externes (Techniques, Marketing, Junidique.. )
- Honoragres Techniques et Admunsstratifs mternes (Montage. gestion, Suivi des travaux et Commercialisation} 00 €
- Commumication publicité, divers 118.000.00 €

- Aléas Travaux 15000000 €
- Frais Funanciers et Cautions 270.000.00 €
TOTAL H T - dwtras Charges - 1.3568.060.00 €
TOTALH.T - 1+243 ¢+ E.SOSAOHO‘GO €

Les dépenses seront couvertes par les investissements et les produits de la vente comme stipulé dans I Article R.311 du Code de I'Urbanisme

L’aménageur assume seul le risque administrafihahcier de cette opération. En
tant que concessionnaire, I'aménageur doit entiee@éder I'ensemble des biens
immobiliers batis et non-batis, assurer I'ensendele taches de conduite et de gestion
des équipements publics de I'opération et procadarcléture de celle-ci.

Le concédant s’engage pour sa part a procédereailize des équipements publics qui
lui seront remis par le concessionnaire en vuedeihtégration dans le domaine
public.

Le concédant deviendra donc le gestionnaire fic@ihfnune de I'lsle-Jourdain).

Il — ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’'ENQUETE PUBL _IQUE

L’enquéte publique conjointe préalable a la dédtlamad'utilité publique et parcellaire
relative au projet de réalisation de la ZAC PoedBarcellone sur la commune de
I'lsle-Jourdain a été prescrite par Madame la Rréfe Gers par l'arrété préfectoral n°
32-2019-09-12-005 du 12 septembre 2019. Ce ddireeégalement les modalités de
déroulement de I'enquéte publique.
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Il . 1 - DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par décision n° E19000133/64 du 03 septembre 286 Matlame la Présidente
du Tribunal Administratif de Pau,Valérie Angelégémieur qualité, demeurant
a Saint-Germier, est désignée en qualité de coramessnquéteur.

Il . 2 - MODALITES DE L’'ENQUETE PUBLIQUE

Les mesures préalables a I'ouverture de I'enquéitlique, ainsi que les
conditions dans lesquelles elle doit se déroulgrété déterminées au cours
d’'une réunion qui s'est tenue a la Préfecture ds,@arection des Libertés
Publigues et des Collectivités Locales — BureaDuhit 'Environnement, le 9
septembre 2019, en ce qui concerne notamment:

- les dates et durée de I'enquéte publique,

- les formalités d’affichage et de publicité,

- les jours et heures de permanence du commissajtEteur en
mairie de I'lsle-Jourdain,

- les modalités de consignation des observationmblic...

Réception du dossier par le commissaire enquéteur

Un exemplaire du dossier relatif a la demande ptésepar la SAS Terra
Campana a été remis au commissaire enquéteurdepd®mbre 2019.

Par ailleurs, de maniére a assurer une informataire et précise au public, le
commissaire enquéteur a estimé nécessaire de erdditlossier d’enquéte
publigue. En effet, la page 81 du dossier 1 indigtid.a SAS Terra Campana
a acquis a I'amiable la tranche 1 et doit acquées tranches 2, 3 et 4 par
expropriationt. Or, le plan parcellaire concernait les tranches6.

Un document modificatif a été inséré avant I'ouverde I'enquéte publique a
la suite de la page 81 indiquant que la demandkidaration d'utilité publique
concernait les tranches 2 a 6.

Authentification du dossier et du reqistre d’enquég

Le mardi 15 octobre 2019, le commissaire enqué&eadté et paraphé le
registre relatif a I'enquéte publique préalabla ddclaration d'utilité publique, a
feuillets non mobiles.

Monsieur le maire a ouvert le registre a feuilled® mobiles, relatif a I'enquéte
publique parcellaire avant I'ouverture d'enquétaigue.

Les deux registres ont été mis a la dispositiopuhlic pendant toute la durée
de I'enquéte publique a la mairie de I'lsle-Jourddu 21 octobre au 12
novembre 2019 inclus.
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Il . 3 - PERIODE ET SIEGE DE L’ENQUETE

Selon l'arrété n°32-2019-09-12-005 de Madame l&Rrélu Gers, en date du

12 septembre 2019, I'enquéte d’'une durée de 23 joamsécutifs a été ouverte
du 21 octobre 2019 au 12 novembre 2019 inclus. diasiende L'Isle-Jourdain a
eté désignée comme siege de I'enquéte.

II.4 - CONSULTATION DU DOSSIER

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, dossiregistres ont été tenus a
la disposition du public, qui a pu :

- en prendre connaissance aux jours et heuresuefbdt’ouverture des
bureaux de la mairie de I'lsle-Jourdain.
Le dossier d'enquéte publique a été par ailleunsudtable le 29 octobre
2019 sur le site internet des services de I'Etas taGers et le 30 octobre
2019 sur le site de la mairie de I'lsle-Jourdaiite a la demande de
Monsieur Fourcade — France Nature Environnement,

- formuler ses observations, les consigner suregistres d’enquéte (relatif a
l'utilité publique et parcellaire) ouverts a cdeebu les adresser par
courrier, avant la date d’expiration du délai d'e@tg, au commissaire
enquéteur — mairie de l'lsle-Jourdain ou par vteetéonique a l'adresse:
pref-islejourdain-dup@gers.gouv.fr

II.5-INFORMATION DU PUBLIC

I.5.1- PUBLICITE PAR VOIE DE PRESSE

L’avis portant a la connaissance du public 'ouwertde I'enquéte publique a
fait I'objet d’'une insertion par voie de pressestaurubrique "annonce légale"
(article 12 de I'arrété préfectoral du 12 septen#fy£9) plus de huit jours avant
la date d’ouverture de I'enquéte publique et ra@pl@ns les huit premiers jours
de celle-ci, dans deux journaux locaux, diffuséssda département du Gers :

- la Dépéche du Midi éditions du 08 octobre 2018weR2 octobre
2019,

- le Petit Journal du Gers éditions du 11 au 1@lwet2019 et du 25
au 30 octobre 2019.

INM.5.2-AVIS AU PUBLIC

L’affichage de I'avis au public faisant apparaitre

- |'objet de I'enquéte publique,
- lidentité et la qualité du commissaire enquéteur,

- les dates d’ouverture et de cloture de I'enquétdigue,
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- les jours, lieux et heures des permanences du maime enquéteur,
- le lieu ou il pourra étre pris connaissance disigos.

a eté apposeé le 08 octobre 2019, soit 13 jourstdeanerture de I'enquéte et
pendant toute sa durée aux endroits mentionnésssieds:

. ZAC Porterie-Barcellone

. Giratoire du Souvenir Francais

. Avenue du Bataillon de I'Armagnac (Piscine)

. Cassemartin (église)

. Avenue du Courdé (MCEF)

. Boulevard des Poumadéres - Zone Artisanale des &ienes

. Zone Artisanale de Buconis

. Chemin de Montagne

. Rue Antoine de Saint Exupéry - Entrée du Moulirbdet Aguets
. Route de Rozeés - Cimetiere et subdivision des soute

. Route de Lombez - La Gavarre

. Zone d'activité économique du Pont Peyrin

. Route de Ségoufielle - Chemin de la Porterie ettgire d'En Fourcet

L'avis d'enquéte a été également publié sur lergiéenet de la préfecture du
Gers.

Concernant lI'enquéte parcellaire, conformémetréicle 8 de l'arrété
préfectoral, la SAS Terra Campana, avant I'ouvener 'enquéte publique a
procédé a la notification individuelle du dépotdhssier en mairie aux
propriétaires figurant sur la liste établie a kadlextraits de documents
cadastraux (annexes 03, 04 et 05).

Le proces-verbal d’affichage a été adressé au cesaingé enquéteur (annexe
02).

II.5.3-PERMANENCES

Le commissaire enquéteur est resté a la dispositiqgpublic pendant la durée
de ses permanences pour recevoir les observatiodéatarations des
personnes sur les dispositions du projet soumenguéte publique et répondre
aux questions des intervenants, a la mairie de-Disurdain, aux jours et heures
ci-apres:

le lundi 21 octobre 2019 de 09 h 00 a 12 h 00,

le jeudi 31 octobre 2019 de 09 h 00 & 12 h 00,

le mardi 5 novembre 2019 de 09 h 00 a 12 h 00,
le mardi 12 novembre 2019 de 15 h 00 a 18 h 00.
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II. 6 - CONSULTATIONS - VISITE DU SITE — REUNIONS

Le commissaire enquéteur:

a rencontré
- M. Idrac, Maire de I'lsle-Jourdain,
- M. Rieussec, Président de la SAS Terra Campana,
- M. Dupoux, Adjoint chargé de l'urbanisme a lameaile I'Isle-
Jourdain,

a consulté M. Rieussec, Président de la SAS Taarapana, apres la
cloture de I'enquéte et lui a communiqué un praetbal de synthese des
observations,

entendu un représentant d'Alter-habitat.

|.7-CLOTURE ET MODALITES DE TRANSFERT DU DOSSI ER
ET REGISTRES D'ENQUETE

A l'expiration du délai de I'enquéte publique,

- le mardi 12 novembre 2019, Madame Valérie Anged€claré clos et signé
le registre d’enquéte publique préalable a la datitan d'utilité publique
relative au projet de la zone d'aménagement canBentterie-Barcellone sur
le territoire de la commune de L'Isle-Jourdain,

- le mardi 12 novembre 2019, Monsieur le maire déeFlourdain a déclaré
clos et signé le registre d'enquéte parcellaire,

déposeés a la mairie I'lsle-Jourdain et mis a lpadigion du public pendant
23 jours conseécutifs, du 21 octobre 2019 au 12 mbve 2019.

Il . 8 - CLIMAT DE L’'ENQUETE

Pendant la durée de I'enquéte, de par leur dispiv@jibes personnes
rencontrées dont M. Dupoux et Mme Cadamuro ontritu@ au bon
déroulement de I'enquéte.

Le commissaire enquéteur remercie la mairie de4Jsurdain pour son
accueil.
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Il . 9 - REGULARITE DE L’'ENQUETE PUBLIQUE

Sur la procédure

Le commissaire enquéteur a constaté que les abligatéglementaires
relatives a la préparation et au déroulement deliéte publique ont bien été
respectées notamment en ce qui concerne :

- la production d’un dossier d’enquéte conforme auicles art R 112-4, R
112-6 et R131-3 du code de I'expropriation pousealiutilité publique,

- les formalités de publicité et d’avis d’enquéte gnt été effectuées dans les
conditions fixées par I'article 12 de I'arrété métoral du 12 septembre
2019 prescrivant I'enquéte publique,

- larégularité des permanences qui ont été tesuegours et heures suivant
les prescriptions de I'article 11 de I'arrété podéeal susvisé de maniere a
assurer lI'information complete du public,

- les 2 registres d’enquéte publique (I'un relatienquéte préalable a la
déclaration d'utilité publique, I'autre a I'enqu@tecellaire) qui ont été mis a
la disposition du public pendant toute la durééetejuéte publique (mairie
de I'lsle-Jourdain).

Pendant I'enguéte publigue

L’enquéte publique s’est déroulée sans incidertplamissaire enquéteur n'a
constaté aucune irrégularite.

Le publica pu :

- accéder au dossier, pendant toute la durée niguéte publique, qui
était
= déposé en mairie de I'lsle-Jourdain, siége deu&ieq
publique,
= consultable sur le site de la préfecture du Ge29lectobre
2019 et le 30 octobre 2019 sur le site de la mdgiélsle-
Jourdairsuite a la demande de M. Fourcade — France Nature
Environnement,
- consigner ses observations, suggestions et eprapositions sur les
registres d’enquéte tenus a sa disposition,
- rencontrer, s’il le souhaitait, le commissairgj@gteur lors de ses
permanences a la mairie de I'lsle-Jourdain.

La procédure réglementaire a bien été respectaa\at.
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[l - OBSERVATIONS SUR LE DOSSIER

[l . 1 - CONSTATATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

- Sur la procédure avant I'enquéte publique

Par délibération du 18 novembre 2009, le comseiticipal de la commune de
I'lsle-Jourdain a décidé d'engager une concertatiéalable a la création d'une
zone d'aménagement concerté sur le secteur "ReBarcellone” dont les
modalités étaient:

0 mise a disposition d'un dossier de présentatiorodestations
principales de l'opération d'aménagement ainsnqegistre
d'observations,

o l'organisation d'au moins une réunion publique éeu lieu le 21
janvier 2010),

o [l'organisation d'une réunion spécifique avec leppétaires fonciers
concernés (le 09 décembre 2009).

La concertation s'est déroulée dudécembre 2009 au 15 février 2010.

Lors de la création de la ZAC, le projet a étémiz a étude d'impact au titre de
['article R112-8 du code de I'environnement et R-3%t suivants du code de
['urbanisme.

L'étude d'impact et I'avis de I'Autorité envirenmentale datés respectivement
de novembre 2011 et du 31 mai 2012 ont été misigesition du public du
13 aolt 2012 au 03 septembre 2012 (apres un assedu 4 aolt 2012 dans
deux journaux locaux (La Dépéche du Midi / le Sutk&) et un affichage en
mairie).

Aucune observation n'a été émise par le public.

Le conseil municipal dans sa séance du 18 sepee?Wi2 a approuve le bilan
de la concertation et le dossier de création @A\@ "Porterie-Barcellone” (art
R 311-3 du code de l'urbanisméa télibération approuvant le dossier de la
zone porte création de celle*gi

La commune de L'Isle-Jourdain a choisi de conckdealisation de la ZAC a
un ameénageur. En mars 2013, la procédure de désigrnkun aménageur a été
engageée.

Une concertation publique a été organisée leét@mbre 2014 (étaient
présents 22 citoyens dont des associations). Wmeor publique de restitution
sur les modalités de prise en compte des remapyodsites s'est déroulée le
02 juillet 2015, une concertation avec les partesaiechniques (DDT 32,
Communauté de communes Gascogne Toulousaine, Rédécem, Mairie de
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I'lsle-Jourdain, ERDF, GDF, CG 32 service local'dménagement) le 19
décembre 2014.

Les comptes-rendus de ces réunions sont jointesgiat d'enquéte publique.

La désignation de I'aménageur (SAS Terra Campaea)lieu par délibération
le 15 janvier 2014.

Le conseil municipal, par délibération N°2014@2¥, en date du 20 Février
2014, a approuve le traité de concession de laZParterie-Barcellone et a
autorisé Monsieur le Maire a signer le traité decession et ses annexes.

Le traité de concession a été signé le 20 Mars.2014

Un avenant au traité de concession d’aménagemengjo dossier d'enquéte
publique a été signé le 15 Octobre 2015 modifiantitle 10.4 comme suit :
"10.4 - Déclaration d'utilité publique - Acquisitiodes biens par expropriation

0 Le concédant délegue la sollicitation de la déclema d’utilité publique
de I'opération au bénéfice du concessionnaire.

0 Les cessions et concessions des biens acquisalaadre de la
procédure d’expropriation s’effectuent dans lesditans prévues aux
articles L. 411-1 et suivants du code de I'exprapoin pour cause
d’utilité publique.

L'affectation des biens expropriés devra notammesypecter I'objet de la
déclaration d'utilité publique sur la base de ladjaels ont été acquls

Le 30 juillet 2015, le conseil municipal de lanomune de I'Isle-Jourdain a
approuvé le dossier de réalisation de la ZAC "PieBarcellone" établi
conformément aux dispositions de l'article R. 31du7code de l'urbanisme
ainsi que le programme des équipements publics.

Une enquéte publigue de demande d'autorisatimuerau titre de I'ordonnance
2014-619 du 12 juin 2014 s'est déroulée du 09déau 10 mars 2017 et a fait
I'objet d'un avis favorable avec recommandations.

Une phase de concertation a eu lieu lors dedation de la ZAC et de ce fait
aucune nouvelle phase de concertation n'a été isggan

Le projet soumis a I'enquéte publique, objet@eapport, fait I'objet d'une
étude simplifiée; l'autorité environnementale rda pté saisie une nouvelle fois.
L'opération avait fait I'objet d'avis de l'autor@@vironnementale le 31 mai

2012 puis le 07 décembre 2016 (joints au dosseeiqdéte publique).

- Sur le dossier

Un dossier comprenant I'ensemble des pieces deesadéarticle R 112-4, R
112-6 et R131-3 du code de I'expropriation pousealiutilité publique a été
mis a la disposition du public pendant toute lzédute I'enquéte publique, aux
jours et heures habituels d'ouverture de la mdeiélsle-Jourdain. Ce dossier
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était accompagné d'un ensemble de documents guegshigermettant une
visualisation satisfaisante du projet.

Il contenait une étude d'impact mise a jour enesapte 2018.

L'étude d'impact de novembre 2011, en applicatemadticles L122-1 et
suivants du code de I'environnement, a été le &1201 2considérée comme
formellement compléte par I'Autorité Environnemémta Préfet de Région
Midi-Pyrénées. Toutefois des précisions devaiaet &@pportees.

Par courrier en date du 4 octobre 2016 et rec6 lecfbbre 2016 a la Direction
Régionale de I'Environnement et du Logement (DREAd_préfet du Gers a
sollicité I'avis du préfet de région Occitanie Budossier de création de la ZAC
"Porterie-Barcellone”, déposé par Terra Campana.

L'Autorité environnementale n'a pas émis d'avisdardélai qui lui était
imparti, soit avant le 7 décembre 2016.

Le commissaire enquéteur a constaté sur le dapséer

o0 Le dossier d'enquéte parcellaire ne comprenaitea®mmaire;

o il est fait mention p 9 dossier 1 des articles "B-Ra L123-19, R123-3 a
R213-25 du code de I'expropriation pour causelidupublique”,
articles qui ne figurent pas dans ce code;

o il était indiqué p 81 du dossier, "La SAS Terra @ama a acquis a
I'amiable la tranche 1 et doit acqueérir les trarscBe3 et 4 par
expropriation”.

Cette indication n'était pas en cohérence aveodsier d'enquéte
parcellaire.

Un addenda a alors été inséré le 18 octobre 2@&9spnt que la DUP
portait sur les tranches 2, 3, 4, 5 et 6.

0 p 19, 20, 21 de I'étude d'impact de septembre 281nche 6 du projet
laisse apparaitre la réalisation d'un centre dews@rincipal qui a été
implanté dans un autre secteur de la commune.

— Sur la justification du projet / 'utilité publigu e

Le projet est justifié dans le dossier par notanimen
les besoins de développement de la commune,tdu fa

o d'une forte pression démographique:
L'Isle-Jourdain, commune de 8 568 habitants (28it6§e a 35 kilometres a
I'ouest de Toulouse sur la Save, est de plus engd#dpendante de
I'agglomération toulousaine. La fonction résideligiest importante.
Sa population est en constante évolution (17% eft® et 2015). Une hausse
aboutissant a une augmentation de +114 % sur iledeet968-2015.
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Sur la commune, 652 logements ont été autorisés@is du service
"Autorisations du droit des sols") entre 2007 et20ontre 2040 prévus entre
2009 et 2025 par le SCOT (1/3 de I'objectif attem®2017). Concernant les
logements sociaux, 210 ont été réalisés contrep@ s dans le méme
intervalle de temps. Il manque donc environ 13%9@ioents dont 87 logements
sociaux d’ici 2025.

La Z.A.C envisagée comportant 380 logements domb@®ments sociaux
participerait a I'atteinte de l'objectif ci-dessus.

o d'un territoire économiquement attractif:

Du fait de son accessibilité, I'lsle-Jourdain cahoae forte demande relative a
I'installation d'entreprises.

L’afflux de populations nouvelles non rurales irtdu besoin en service
nouveau, qui tend a modifier et dynamiser I'écoreotraditionnelle d’'un
territoire a dominante agricole.

- Le projet a pour ambition

o de se greffer au tissu urbain existant en propasamextension logique
et maitrisée de la ville, avec logements et réscimecieres pour des
équipements collectifs;

o d'assurer un aménagement cohérent, dans un codeekiete pression
fonciere;

o d'améliorer 'armature urbaine et permettre un aeeecentre-ville par
des modes doux;

0 de permettre une mixité urbaine et sociale panersification de I'offre
d’habitat afin de faire face a I'arrivée d’'une nelle population aux
besoins divers et de répondre a la problématiquiedserrement des
meénages (besoin en petits logements).

La Z.A.C permettra d’'aménager des parcelles destiaéecevoir du
logement en locatif social (80 logements sociadx)logement en
accession sociale a la propriété, des logementsiégs un public
senior, du logement dit intermédiaire pour de jauiaeilles souhaitant
démarrer un parcours résidentiel;

o0 de créer un espace public de quartier identitaiest-a-dire créer un lieu
de vie social;

o de mobiliser, d’équiper et de desservir un tercpinsera cédeé a la
commune pour aménager un équipement sportif (tennaiti-sport);

o d'assurer la desserte d’un terrain communal paaclieil d’'une salle
multi-activités a proximité du groupe scolaire ¢xi;

o d'offrir un terrain aménagé pour I'accueil d’équipnt culturel, non
réalisé par 'aménageur;

o de créer:

= une voirie principale (n°1) qui servira d’'amorcecamntournement
ultérieur de I'lsle-Jourdain jusqu’au rondpoint dfBurcet,
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= deux voies structurantes entre le rond-point Piertdrles écoles
réalisant un maillage inter-quartier qui évitera anuveaux
habitants de se diriger vers les écoles en emprula®&D 924, le
carrefour et le feu de la Poste. Ce carrefour eooae des
difficultés quotidiennes sur le trajet de I'écotale la gare SNCF;
les logements créés dans la présente Z.A.C s’afireont donc
de cette contrainte.

o de disposer d'une réserve fonciere de 2500 m2mtimade de la
gendarmerie actuelle en vue de son extension,

la nécessité de recourir a I'expropriation du di& I'absence de surfaces de
terrains disponibles appartenant a la communeugaient permis de réaliser
I'opération projetée dans des conditions équivakergn égard a leur situation,
leur superficie, leur configuration ou leur disgdahié.

L'aménagement projeté semble cohérent dans lextertte forte pression
fonciére que connait la commune de l'lsle-Jourdainfait de sa localisation en
continuité du centre-bourg, de son classement ee At du PLU, des densités
de constructions projetés, il va dans le sens djesgon économe de I'espace
préconisée par la réglementation.

- Sur la localisation de la ZAC

Le projet se localise a I'est du centre-bourg amtinaité de I'existant et se situe
non loin de la gare SNCF (400 m).

Il devrait permettre d'améliorer 'armature urbagréce aux futurs
aménagements des voiries et espaces publics, derdda I'épaisseur au
bourg, ceci par un développement harmonieux etis@itout en bénéficiant
d’'un environnement paysager de qualité.

- Sur |'étude d'un scénario alternatif

Il est précisé dans le dossier que:

il Ny a pas eu d’alternative au projet comptetiele I'emplacement
stratégique;

la commune ne dispose pas de terrains, ni eacurfi en situation,
comparables pour accueillir les équipements pubfiaBsés dans le projet.
I'ouverture de foncier plus éloigné du centrdevdfin d'accueillir des
logements ne serait pas conforme aux réglemensagictiuelles qui tend a
densifier les centres-bourgs et combler les derisses;

le PLU actuel (2013) en cours de révision (PLkéisurit) a proposé un grand
contournement par le Nord de la commune représeataron 2,5 km et
ouvrirait a I'urbanisation 75 ha de zone AUO et Alurfaces encore agricoles.
Ce scénario a été écarté pour son caractere dispergh tous points.
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— Sur I'emprise du projet

Le choix de I'emprise du projet n'est pas dandatzatité contesté par le public,
cependant quelques observations ponctuelles ogng@ges; elles sont
analysées 8ll1.3 du rapport du commissaire enquéteu

Le commissaire enquéteur constate que l'équipecudintel envisagé n'est
absolument pas justifié dans le dossier d'enquéibque:

0 aucune indication précise quant a l'objet,

0 pas de besoin identifié,

0 aucune solution alternative étudiée exposee...

De plus, a l'origine du projet sur I'emprise praggpour cet équipement était
prévu le SDIS (Service Départemental Incendieceb8rs) qui a été implanté
en dehors de la ZAC.

De ce fait, I'utilité publique relatif a cet équipent culturel ne peut étre
appréciée.

De méme, la salle de multi-activités manque defjcation; cependant, son

implantation étant située sur un terrain apparteadsm commune, sa réalisation
ne nécessite pas le recours a l'expropriation.

— Sur le trafic induit

Le trafic total induit est estimé a 2 300 vehicyes jour et 285 véhicules par
heure de pointe.

Il est indiqué que la création du rond-point, auefaur de I'avenue de
Toulouse et de la VC n°1 permettra de raccordgAl@ par le secteur Ouest en
toute sécurité et qu'a l'intérieur du site, la neseplace d'un maillage de
diverses voies permettra une bonne diffusion dictiaduit. Ce maillage sera
le garant d'une bonne fluidité de la circulationspirépartira sur les différents
acces de la zone, évitant ainsi la surcharge aiosrtarrefours.
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Les cheminements doux seront pris en compte, cpagnoiettra de sécuriser les
cheminements piétons et deux roues, assocCiés & VO

Les déplacements a l'intérieur de la ZAC seronirésspar de nouvelles voies
correctement dimensionnées et paysagées.

Cependant, le commissaire enquéteur estime queiles structurantes de la
ZAC pourraient étre utilisées dans le projet afévider le centre-ville de I'lsle-
Jourdain et que cette hypothése n'a pas été Jérntaht étudiée. Il conviendra
d'étre attentif aux nuisances éventuellement gésgsonore, pollution des
sols) en identifiant des mesures de suivi et ctues

— Sur le colt du projet

Il est précisé:

p 71 du dossier 1, que le montage de I'opératmprésente pas un codt
disproportionné pour la commune par rapport auxigges que sa population
en tirera;

P 63, que 'aménageur assume seul le risque &traitif et financier de cette
opération. En tant que concessionnaire, il doiteeatitre céder I'ensemble des
biens immobiliers batis et non-batis, assurer bensle des taches de conduite
et de gestion des équipements publics de I'opdratiprocéder a la cléture de
celle-ci;

P 32 de I'étude d'impact de septembre 2018, ¢gerere de recette fiscale, la
transformation de ces terrains agricoles en seoésigdentiel permettra,
notamment par le biais de la taxe fonciére, dexa t’habitation, ainsi que de
la taxe locale d’équipement (TLE), régime finanecetenu sur la ZAC, de
dégager de nouvelles recettes pour la communereCetes complémentaires
participeront a couvrir les dépenses d’investissgraede fonctionnement de
celle-ci.

Le commissaire enquéteur s'interroge sur le caél éstimé d'acquisition des
terrains compte tenu d'une évaluation a envirodri&e qui semble
nettement en dessous du marché dans le secteur.

P 125 du dossier, une estimation par le serviceldemines datée de 2016
évalue le terrain destiné au SDIS a 19 €/m2. @idduation date de plus d'un
an et donc nécessitera d'étre revue.

— Compatibilité avec les documents d'urbanisme

Le projet de Z.A.C est en cohérence avec les otiengagénérales et objectifs
chiffrés du SCOT des coteaux du Saves.

Le projet d'aménagement est réglementé par lagoiUZ (dédié
exclusivement a la Z.A.C de Porterie-BarcellonePtll en vigueur de la
commune de I'lsle-Jourdain, destinée a accuedifigabitat et des activités
compatibles avec la vie urbaine.
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Aucun emplacement réservé ne figure au sein deitieende la ZAC.

- Le plan de prévention du risque inondation deoi@mune de I'lsle-Jourdain a
été approuve le 6 novembre 2015 par M. le Préfé&els.

Une partie des parcelles, le long du ruisseau figdast en zone rouge sur le
document graphique du PPRI de I'lsle-Jourdain. dfoid, aucun aménagement
n'est prévu dans cette zone (excepte les rejetbatesns de rétention).

Du fait de la configuration topographique du digeprojet ne semble, ni
représenter un obstacle significatif & I'écoulendmntrues, ni étre menaceé par
d’éventuelles crues.

- L'analyse présentée semble démontrer que let@sijeompatible avec le
SDAGE 2016-2021.

— Sur I'étude d'impact

La qualité globale de I'étude d'impact semble feasiante, elle aborde les
principaux enjeux environnementaux liés au pr(géets sur la faune, flore,
milieux naturels, sites et paysages, sol, sousesol, commodité du voisinage...),
son contenu parait proportionné a la sensibilitérennementale de la zone
concernée par le projet, a la nature des travausayes et a leurs incidences
prévisibles sur I'environnement.

Les mesures envisagées pour supprimer, limitentsvénients liés au projet en
phase chantier et d'activités sont exposees.

Elles apportent dans I'ensemble des réponses agapté

Les differentes zones d'étude sont présentéesiait.

L'étude sembile lister de maniére exhaustive legtades s'appliquant sur les
terrains du projet.

Par courrier en date du 4 octobre 2016, recu let@oe 2016, a la Direction
Régionale de I'Environnement, de 'Aménagement eétatjement, le Préfet du
Gers a sollicité I'avis du Préfet de région sutdssier de création de la ZAC
"Porterie-Barcellone" sur la commune de L'Isle-diaim. L'Autorité
environnementale n'a pas émis d'observations @aatéai qui lui était imparti, soit
avant le 7 décembre 2016.

— Propriétaires privés impactés

10 propriétaires sont concernés par la procédéaladle a la décaration d'utilité
publique.
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Les personnes rencontrées ne sont clairement pas@gs au projet, mais estiment
que les propositions financiéres quant a I'achatel@ains ne paraissent pas
acceptables. Deux de ces personnes demandent wlifecatmn quant a I'emprise
du projet.

.2 - RELATION COMPTABLE DES OBSERVATIONS

Au cours des quatre permanences du commissairégnugu4 personnes se sont
présentées.

Sur le registre d'enquéte publique préalable &dtdadation d'utilité publique, 4
personnes ont inscrit des observations et 2 segistre d'enquéte publique
parcellaire.

En cas de déclaration d'utilité publique, des moaliions quant au parcellaire sont
demandées.

1.3 - ANALYSE DES OBSERVATIONS

Le code de I'expropriation pour cause d'utilitélmuke - section 5 : Cloture de
I'enquéte - Article R112-19 indique:

"Le commissaire enquéteur ou le président de langission d'enquéte examine les
observations recueillies et entend toute personrielgi parait utile de consulter
ainsi que I'expropriant, s'il en fait la demandeaup ces auditions, le président peut
déléguer I'un des membres de la commission.

Le commissaire enquéteur ou le président de la desion d'enquéte rédige un
rapport énoncant ses conclusions motivées, engagtsi elles sont favorables ou
non a l'opération projetée.

Le commissaire enquéteur ou le président de la desion d'enquéte transmet le
dossier et les registres assortis du rapport énahgas conclusions soit au préfet qui
a pris l'arrété prévu a l'article R. 112-12, soit aréfet chargé de centraliser les
résultats de lI'enquéte désigné conformément adlaiR. 112-3".

Le commissaire enquéteur a recueilli les réponsgsetitionnaire sur les observations
déposées au cours de I'enquéte publique aprégduiteansmis un proces-verbal de
synthese le 13 novembre 2019.

Les observations ci-apres sont formulées par peesartorigine de I'observation et
par registre en différenciant :

- la synthese des observations,
- la réponse du pétitionnaire calligraphiée enqjted,
- lavis du commissaire enquéteur.
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Sur le reqistre relatif a la DUP.

1) Mme Lignon Sabine

Propriétaire en indivision de la parcelle BE88 tnpas opposée a la cession de
cette parcelle. Toutefois, le prix indiqué danddssier d'enquéte publique ne
parait pas acceptable.

Le maitre d'ouvrage

L'objet de la DUP n'est pas le prix du foncier.

Le prix d'un terrain a construire est fonction duxpdes biens vendus (le marché,
le volume et la typologie des biens produits) meescodts de fabrication
comportant notamment les équipements et les paations. Ici le ratio entre la
surface totale et la surface vendue n'est que @e &0 pétimetre au lieu de 75%
dans ce type d'opération. Ceci vient de la présefespaces verts, du bassin
pluvial et de sport, et de la taille de I'opératiden effet, plus la taille d'opération
augmente et plus le ratio d'équipements communseantg, donc le prix
d'acquisition du foncier diminue quand la taill@gération augmente.

Le commissaire enquéteur

L'objet de la DUP n'est effectivement pas le puxahcier. Toutefois, Mme
Lignon n'étant pas opposée a la vente de sa martzetiéclaration d'utilité
publigue n'aurait pas de raison d'étre prononcée aiccord amiable avait été
trouvé. La procédure administrative de déclaradiolité publique est nécessaire
en vertu du code civil qui prévoit (article 545)dul ne peut étre contraint de
céder sa propriété, si ce n'est pour cause d'atpiblique et moyennant une juste
et préalable indemnité

Son observation semble légitime.

Les précisions apportées par le maitre d'ouvrageetnant le calcul du prix d'un
terrain a construire selon le type d'opérationogiccdu prix d'acquisition du foncier
nécessaire est un parametre intéressant le maitnerage et non le propriétaire.

Le commissaire enquéteur rappelle qu'il est indiquéle L311-4 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique:

“L'expropriant notifie le montant de ses offres mtite les expropriés a faire
connaitre le montant de leur demahe¢ article L311-5: A défaut d'accord sur le
montant des indemnités, celles-ci sont fixéesgarde de I'expropriatioh
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2) France-Nature environnement — Hervé Fourcade

a demandé le 24 octobre la mise en ligne du dodsrquéte publique.

Le commissaire enquéteur

La procédure d'enquéte publique préalable a lads#abn d'utilité publique et
parcellaire relative a 'aménagement de la ZACd&PerBarcellone est une
procédure simplifiée régie par le titre ler, livez du code de I'expropriation pour
cause d'utilité publique et non le code de I'emniement. De ce fait, I'arrété
préfectoral prescrivant I'enquéte publique n'adedmi de mesures relatives a la
dématérialisation de I'enquéte.

Cependant, afin de répondre a la demande de Mc&dey le dossier a été mis en
ligne le 29 octobre 2019 sur le site de la préfectiu Gers et le 30 octobre sur le
site de la mairie de I'lsle-Jourdain.

3) Mme_ Cravedi-Dorbes Marie-José et M. Laffont Jacges (tous deux
propriétaires)

- Contestent I'utilité publique du projet:

* La caserne des pompiers prévue initialement spaieelle 81 et 82,
section BE a été implantée en dehors de la ZACapparait
aujourdhui un nouveau projet: un eéquipement cultesams aucune
justification.

o Sur les parcelles 59-60, section BD était prévupunet d'Alter-
Habitat (logement coopératif). lls indiquent que [peojet est
abandonné car ils ont acquis le chateau du MadgiBanat a L'Isle-
Jourdain pour réaliser ce type de logement.

« |l a éeté écrit (cf. un article de presse joint)ilgy'avait urgence de
réaliser la ZAC pour le contournement du centri\alu sein méme
de ce projet. Ce type de voie n'est pas fait pésedgorger le centre-
ville, ni étre payée en totalité par les aménagetites propriétaires
des terrains.

« Il estditqu'ly aaussi urgence de réalisefA&C car L'lIsle-Jourdain
manque de logements. Or depuis 13 ans, on nouséles terrains
alors gue nous aurions été en capacité de ledisabet aménager. A
ce jour, tout serait terminé. Quel est donc l'étgrour la commune
de nous bloquer les terrains et imposer la ZAC? @suuis 13 ans.

- Constatent
o qu'il est écrit que le prix d'acquisition seradrd/iron 15€/m2 dans
le prévisionnel de financement (p43) et estimet cgiprix est sous-
évalué du fait de la localisation de ces terrainsemntre-ville et le
moment ou l'estimation a été faite. En 2004 et 20&4 terrains ont
été achetés beaucoup plus chers par la commune.
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De plus, un expert foncier a évalué les terres dedffont entre 30
et 40 €/m2 en 2005.
e que leurs terrains sont gelés depuis 2008 pamame pour ce
projet et demandent combien de temps cela va darer indemnité.
* que la conception du projet date depuis longtecpgyojet est
obsolete et dépasseé.

- Demandent quels sont les délais suite au résidtdénquéte de
promulgation de l'arrété de DUP.

6 articles de presse ont été joints au registieldie

Le maitre d'ouvrage

Sur le prix: idem observation Mme Lignon

Le projet d'habitat participatif d'Alter-Habitat esoujours d'actualité.
Effectivement, un projet d'habitat participatif darsite du chateau du Marquis
de Panat sur la commune de L'Isle-Jourdain estoemscde développement.
Cependant, ce dernier projet ne répond pas a lalitétdes demandes en
habitat participatif de la commune et de ce groageil ne concerne que 3 a 4
logements alors que le projet envisagé par Altebiktd sur la ZAC concerne
une vingtaine de logements. Il y a donc toujoussitibitants qui souhaitent
gue le projet sur le site de la ZAC voit le jour.

Il est également important de souligner qu'une pag logements neufs prévus
dans cette opération d'habitat participatif surdAC seront financés en PSLA
(Prét Social Location-Accession), conformément@demande identifiée de
plusieurs habitants de ce groupe participatif.

Sur les délais, la tranche de M. Laffont constitues tranches 5 et 6. Nous
poursuivrons les négociations a I'amiable avantrastre en ceuvre les
procédures d'expropriation.

La conception du projet comme le manifestent lagsegede 2018 et 2019
correspondent au marché, a la situation en ccewilteet a la demande de
densifier (Lois SRU et ALUR).

Réponses aux autres questions: cf. "réponses astiqus orales et/ou du
commissaire enquéteur”

Le commissaire enquéteur

- prend acte des réponses du maitre d'ouvrage.

- Concernant I'équipement culturel, cf. réponselaservation 2 - partie
"observations orales et / ou du commissaire enquét@ 37 du rapport
d'enquéte publique.
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Le commissaire enquéteur constate qu'effective@éatigine du projet sur
I'emprise proposée pour un équipement culturef ptavu le Service
Départemental Incendie et Secours qui a été réatisiehors de la ZAC.

L'équipement culturel envisagé, bien qu'il s'agesesoit d'une réalisation a
vocation d'intérét public, n'est aucunement justifans le dossier d'enquéte
publique:

o Pas d'indication précise sur I'objet de I'équipdmen

pas de besoin identifié véritablement motivé,

aucune solution alternative étudiée présentée,

pas d'estimatif quant au codt de ce projet

O O 0O

De ce fait, I'utilité publique relatif & cet équipent culturel ne peut étre
appréciée a la lecture du dossier soumis a I'eaquéilique.

- Concernant le projet d'Alter-Habitat, le commiss@nquéteur prend note de la
réponse apportée par la SA des Chalets et pragita gu confirmation par un
membre de cette coopérative d’habitants que lefpétit toujours d'actualité.

- rappelle que concernant le prix d'acquisitiorfahcier, la réponse est identique
a l'observation 1) ci dessus: I'objet de la DUBtrééfectivement pas le prix.
Toutefois, Mme Cravedi et M. Laffont n'étant papogés a la vente de la
majeure partie de leur terrain, la déclarationild®&fpublique n'aurait pas de
raison d'étre prononcée si un accord amiable at@irouvé. La procédure
administrative de déclaration d'utilité publiqué mécessaire en vertu du code
civil qui prévoit (article 545) quenul ne peut étre contraint de céder sa
propriété, si ce n'est pour cause d'utilité pubégi moyennant une juste et
préalable indemnité

Leur observation semble légitime.

- Précise que l'article L121-2 du code de I'exprajmapour cause d'utilité
publique indique queL'acte déclarant I'utilité publique ou la décisioefusant
de la déclarer intervient au plus tard un an aplesloture de I'enquéte
préalable...”

4) M. Laffont

est venu déposé une évaluation immobiliere desiterrsitués dans la zone de
Porterie-Barcellone réalisée €005 par un cabinet d'expertise: Pierre Torres
d'Escalquens.

Il indique que la rareté des terrains disponibles, la situatiorcegtionnelle de
celui-ci et les prix pratiqués dans le secteur, s1oanduisent a lui attribuer un prix
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entre 30€/m2 au minimun et 40€/m2 au maximum. eéreains batis dans le secteur
se monnayant suivant leur superficie entre 70 €20 €/m2".

Le maitre d'ouvrage

La DUP ne fixe pas le prix.

Nota: en 2005, la loi de Robien permettait la veste défiscalisation et "en
réseau” avec des collectifs locatifs ou le prixcduaisition est supérieur. La loi
Cellier en 2008 a interrompu cette possibilité sgn%lle ne soit rétablie par la loi
Pinel toujours en vigueur. A noter que sur la comeudes références ont été
créées a cette époque par une société ayant dispala suite de difficultés
financieres. Les prix de 70 et 120 € le m2 corresigmt & un prix viabilisé c'est-a-
dire avec les colts de travaux inclus et une serfaette des voies et espaces
communs exclus qui ici représentent 50% de la sarfaute.

Le commissaire enquéteur

Cf. réponse a l'observation 3 -

Le commissaire enquéteur a noté qu'actuellemeptixede terrains viabilisés sur
la commune de L'Isle-Jourdain, a proximité diredie¢ centre-bourg est bien
supérieur a 70 — 120 €/m2.

5) M. Raso Francois

Pour information sur la fiscalité en terme de plagie

Sur le reqistre relatif a I'enquéte publigue parcdhire:

6) M. Jacques Laffont
Souhaite, en cas de déclaration d'utilité publiduerojet, que les limites des
parcelles BE 81 — 79 — 82 et 80 soient déplacémssl@eord de 20 m environ
afin que I'habitation de sa sceur ne soit pas rep ges futures constructions.
De méme, a I'Ouest, que la limite s'aligne avgmiate ouest de la parcelle BE
82 et que cette derniere reste propriété de sa sceur
cf. schéma ci-dessous:

De plus, comme la caserne des pompiers ne seer@dlis, que I'utilité publique
n'‘est plus justifiée concernant cet emplacememhatiele que cette parcelle ne
soit pas retenue dans le parcellaire (schéma sbdes )
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Le maitre d'ouvrage

Le périmetre a été fixé par le dossier de créatlbnly a pas eu de remarques
sur ce dossier lors des enquétes publiques deicréat

Le dossier de réalisation a été eétabli conformémant périmétre, les
engagements pris en termes d'équipements, d'infcistes et financiers sont
proportionnés.

L'impact sur I'équilibre financier de I'opératiorsteimportant. En effet, a cette
echelle de plan, les distances ne font pas apparajtie le terrain demandé
constitue une rangée de lots constructibles desspar une voie en interne.

La caserne de pompiers a été remplacée par un émapt culturel
particulierement stratégique pour la commune ethabitants. Cf. réponse de
la mairie.

Le commissaire enquéteur

Concernant le déplacement de la limite vers le awet la propriété de Mme
Laffont, cette demande peut effectivement étrerghte du fait que cela
impacterait seulement une partie de 2 lots: 2@6tet qu'ainsi son habitation
ne serait pas trop proche du lotissement en pgplus, il ne semblerait pas
gue cette modification impacte I'équilibre finamaie 'opération.
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Quant au lot 60 a destination d'un équipement lltaet emplacement n'avait
pas lors du dossier de création, la destinatioouadjhui évoquée dans le
dossier d'enquéte (Service Départemental d'Incezidie Secours). L'avis du
commissaire enquéteur sur cet équipement est goBiélu rapport d'enquéte
publique - question 2) "Observations orales duipuddl/ ou du commissaire

enquéteur”.

Avis favorable a I'observation de M. Laffont.

7) Mme Cravedi-Dorbes Marie-José

Si la DUP est prononcée, souhaiterait conservepang sud des parcelles 7 et
77, qui jouxte sa propriété parcelle 26 (schéndessous )

Cette partie sud aurait comme limite la prolongatie la limite avec la parcelle
BE1 et la limite sud-ouest de la parcelle 77.
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Le maitre d'ouvrage

Le recul actuel de l'alignement par rapport a laopriété Laffont (en jaune) résulte
déja d'une demande faite par les propriétaires &denmune qui en a tenu compte
dans le périmétre de création.

Le périmetre a été fixé par le dossier de créatibm'y a pas eu de remarques a
I'époque.

Le dossier de réalisation a été établi conforménaenpérimetre, les engagements pris
en termes d'équipements, d'infrastructures et fir@as sont proportionnés.

L'impact sur I'équilibre financier de I'opératiorsteimportant. En effet, a cette échelle
de plan les distances ne font pas apparaitre quertain demandé constitue plus du
tiers des lots de la tranche 2. Les équipementdiqsulfterrain de sport, place
commune ainsi que logements sociaux et particg)ase situent sur la partie aval de
la propriété Dorbes a charge de I'aménageur.

Le commissaire enquéteur

- remargue que le maitre d'ouvrage dans sa répaimseention de la propriété
Laffont en jaune. Il s'agit de la propriété dedtiision Lignon / Labat;

- constate que la demande de Mme Cravedi impagteoanl7 lots du projet et
qu'il pourrait y avoir des conséquences sur |'dapeildu projet: financier,
densité moindre de I'habitat a proximité directecdantre-bourg notamment.
Mme Cravedi semble souhaiter implanter une (ou das$truction (s) dans ce
secteur, ce qui va dans le sens de I'objet ménpeaget. Il pourrait donc étre
envisagé de reconsidérer la demande de Mme Crafiadie lui permettre
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d'implanter une (ou des) construction(s), sans patant accorder la totalité de
I'emprise demandée.

- OBSERVATIONS ORALES DU PUBLIC ET / OU DU COMMISSAI RE
ENQUETEUR

1) Pouvez-vous joindre la liste, date des notificatian individuelles du
dépbt du dossier d'enquéte publique a chacun des qpriétaires et
usufruitiers intéresseés et accusés de réception?

Le maitre d'ouvrage

Certaines personnes n'ayant pas retiré le recommaaslec accuseé de
réception, la convocation a été communiquée pag diiuissier.

M. Laffont n'ayant pas retiré le recommandé, lerdeu par huissier lui a bien
permis de venir. Il n'a pas donné les réponseseaqgliéte agricole ni
parcellaire.

Le commissaire enquéteur

Les documents demandés sont joints au dossieru#engublique en annexe 3,
4 etbs.

2) Quel est I'objet de I'équipement culturel envisagde besoin identifie, les
solutions alternatives étudiees?

Le maitre d'ouvrage

Compte tenu des blocages des propriétaires qunénessité la mise en ceuvre
d’'une procédure longue de ZAC et des délais adtrails imposés par les
réglementations successives, le projet de caseengodhpiers envisagé depuis
2013 dans le dossier de création de la ZAC, a tiiréalisé sur un autre site.

Ainsi que la commune I'a justifié dans I'enquétecedlaire, celle-ci ne dispose
pas de foncier pouvant accueillir un équipementlipuftructurant en centre-
ville.

Les solutions alternatives de localisation étudiéses situent soit en zone
inondables pres des équipements sportifs, doncgsilgles, soit loin du centre-
ville.

La commune va atteindre 10 000 habitants, et larconauté de communes
Gascogne Toulousaine atteint déja 21000 habitant@@®L5. Malgré le retrait
de Fontenilles de la communauté de commune, en 282@Gascogne
Toulousaine comprendrait toujours 17 000 habitar@s. celle-ci ne dispose
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pas d’équipement culturel autre que des sallesfées, ou des bibliotheques
tres simples.

Or le développement de la communauté de commuanes lthire urbaine
toulousaine, et sa composante de salariés d’Airbesamment, nécessite
d’apporter une offre culturelle a 'offre de sergk attendus par les nouveaux
habitants.

Il en est déja ainsi sur les territoires voisins @eurnefeuille, Colomiers et
Plaisance qui disposent de théatres, de médiatl®gigesalles de spectacles de
renom régional.

L'équipement prévu et en cours de dimensionnemema $orté, tel
gu’actuellement cela est prévu, par la communaetéammunes pour apporter
la dimension attendue.

Il s’agira d’un équipement de taille comparable @l de communes voisines
telles que Léguevin sur une parcelle comprenaiat fdik lebatiment d’environ
1000 m? et le parking de 150 a 200 places, et magEsa son rayonnement
intercommunal. L’équipement comprendra notammeimie salle de 250 a 300
places, et des salles d’associations et d’activités

Le commissaire enquéteur

constate que:

certes, un équipement culturel est en soit uimigdit ayant pour vocation un
intérét général,

il est effectivement indiqué dans le dossier lgueommune ne dispose pas de
terrains, ni en surface ni en situation, compasaptaur accueillir les
équipements publics réalisés dans le projet.

a l'origine du projet sur I'emprise proposée pouéquipement culturel était
prévu le SDIS, qu'il n‘est pas précisé dans leielogse celui-ci a été réalisé en
dehors de la ZAC, que ce secteur n'était donc pPadgine destinée a accueillir
un tel équipement,

I'étude d'impact mise a jour en septembre 20i$8daoujours apparaitre la
réalisation du centre de secours sur ce terraie &it pas mention de
I'équipement culturel.

les solutions alternatives envisagees n'‘appardigmas dans le dossier et ne sont
pas localisées précisément dans la réponse dwerdaitrvrage,

il n'est pas argumenté le besoin de localisat®oe type d'équipement en
centre-ville,

il n'y a aucun estimatif du codt d'une telle isstion dans le dossier,

le besoin et le projet ne sont pas clairemenndéét donc que le public n'a pu
s'exprimer sur cet équipement,

la réflexion quant a ce projet ne semble pasavesicée et de ce fait, 'utilité
publique relatif a cet équipement culturel sureredin ne peut étre appréciée.
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3) Sur les parcelles 59-60, section BD il sembleraitug le projet d'Alter-
habitat ne soit plus d'actualité. Qu'est-il envisag?

Le maitre d'ouvrage

L'association Alter-Habitat nous a fait part de seauhait de poursuivre le
projet de construction comportant des équipemesetscahvivialité avec les
maisons familiales. La société d'habitat socialugé des Chalets en contact et
soutien du projet nous a fait parvenir un courrggjoint.

Le commissaire enquéteur

a recu un courrier de la SA des Chalets et prégiSka eu confirmation par un
membre de cette coopérative d'habitants que lefpétqit toujours d'actualité.

4) Combien de terrains de sport sont présents sur la oommune?
Justification de la réalisation d'un terrain supplémentaire

Le maitre d'ouvrage

Les 6 terrains de sports de grand jeu existantsitsent en zone inondable pres
du stade de rughy, et les terrains de rugby soptaticables souvent 3 mois en
hiver et en période de fortes pluies ou dés gugalee monte. L’école de rugby
regroupe plus de 300 joueurs. Il n’y a donc pasteleains libres. Bien au
contraire, depuis dix ans, des équipes de L’Islerdain vont s’entrainer sur le
terrain de Saint-Paul-sur-Save. Le Club de Footroege aussi 300 joueurs.

Le groupe scolaire regroupe 2 écoles primaires ataternelle. Soit 27 classes
de 24 éléves environ. Il ne dispose pas de tesrampropre et la commune n'a
pas de foncier a proximité. Actuellement les esfam peuvent pas avoir
d’activité de grands jeux. Le terrain de sport @edAC présentera donc un
enjeu d’amélioration du cadre de vie pour les etdaide cette école qui couvre
prés du tiers des besoins de la commune. Sa situa@ntrale en fait un
équipement de quartier.

Le commissaire enquéteur

Prend acte. Il semblerait que le besoin en équipesp®rtif soit veritablement
nécessaire pour la commune.
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5) Combien de lots a destination d'habitats ont éte & éte réalisés sur la
ZAC (1°tranche)?

Le maitre d'ouvrage

En premiere tranche, 66 lots individuels ont étélis®s et vendus en 18 mois,
ceci souligne la dynamique et l'attente du marahé 'tsle-Jourdain.

Toutefois, le flux ne signifie pas qu'on puissenagigter les prix hors des
capacités des ménages. L'opération n‘a pas depa@cidatif.

Les logements sociaux destinés a une populations@juipée de voitures sont
positionnés en proximité des écoles et de la plzmdrale sur les terrains
objets de la présente expropriation.

Une extension de la gendarmerie est également eréam continuité de
I'actuelle gendarmerie sur la ZAC en tranche 4 giobr 8 logements sociaux,
100 m2 de bureaux et 100 m? d'archives.

Le commissaire enquéteur

Prend acte.

6) Pouvez-vous nous communiquer le prix de vente actuele terrains
similaires (constructibles et non viabilisés) surd commune?

Le maitre d'ouvrage

L'utilité publique est indépendante du prix du bien
Le prix d'un bien dépend du chiffre d'affaire g@énédéduction faite des
charges. Or, dans cette présente opération, le epraht est inférieur a la
moyenne des opérations (75% de la surface comntiséaa du fait du fort taux
d'espaces collectifs, voiries, espaces verts, égqugnts publics (50%).
Les terrains les plus ressemblants, c'est-a-dire td#le importante et
nécessitant une forte intervention en équipementgodie et de réseaux divers,
sont ceux acquis a l'amiable sur la tranche 1; 05€5le m2. A ce titre un avis
des domaines a été donné a ce montant et joinbssiet.
Nous pouvons mentionner l'acquisition de BAULAC:

3.1tranche 1: 4 ha 49a 97ca: 500 000 €

3.2tranche 2-3-4: 7 ha 14a 11ca: 1 290 000 €

3.3 soit un total de: 11 ha 64a 08ca pour 1 790 €00

Le prix moyen est donc de 15,37 €.

Le secteur était plus simple, sans équipementspgBaneels, avec un ratio
d'espaces en lots vendus de 74%, 26% d'espacesur@nm

Pour les délais, une fois la DUP prononcée, nousrpaivrons les acquisitions
avant d'aller en expropriation.
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Le commissaire enquéteur

Comme I'a reconnu précédemment le commissaire equéobjet de la DUP
n'est effectivement pas le prix. Toutefois, legpiktaires rencontrés n'étant pas
opposeés a la vente de la majeure partie des tertaidéclaration d'utilité
publigue n'aurait pas de raison d'étre prononcége accord amiable avait été
trouvé. La procédure administrative de déclaradiotilité publique est
nécessaire en vertu du code civil qui prévoit ¢etb45) queriul ne peut étre
contraint de céder sa propriété, si ce n'‘est pause d'utilité publiquet
moyennant une juste et préalable indemhité

L'exemple de Baulac ne répond pas a la questi@oenunication de prix de
vente actuel de terrains similaires. En effet,dlation date d'environ une
dizaine d'année et est éloignée du centre-ville.

Il convient également de préciser que p 125 duidiod&nquéte publique, une
estimation par le service des domaines de 201@i€éValterrain destiné au
Service Départemental Incendie et Secours a 19 €/etée évaluation datant
de plus d'un an doit étre revue.

7) Quel est le potentiel de constructions aujourd‘huisur la commune
(nombre de constructions, localisations)?

Le maitre d'ouvrage

A la demande de I'Etat, le potentiel de construttsnr la commune est limité
par le PLUi en cours d’étude. Il est prévu au Pldlie la commune de 9000
habitants (2019) atteigne 10 500 habitants en 2@8@, 1500 habitants de plus
en 10 ans.
Plusieurs projets ont été realisés depuis I'apptoioadu PLU de 2013.
Il reste les secteurs suivants avec une baiss@alestiels par rapport au PLU
de 2013.
Le présent secteur de Porterie Barcelone est cglilise situe en proximité
immédiate de la zone centre. Il est le premier &otdeétre ouvert a la
construction selon les lois SRU et ALUR. De plushoeud de communications
s’y croise pour joindre au nord le secteur d’En Qe et a I'Ouest I'école et
I'avenue de Verdun et la Gare. Cf le dossier de Qil#h de situation p 92 et s.
Le présent projet prévoir 380 logements.
Il reste

o La Teoulére, reste au PLUi : % ha /5 logements

0 Le Pinreste au PLUi : 3 ha /50 logements

o En Toutoune en cours de projet mais bloqué par omtentieux, 65
logements,
Baulac est réalisé depuis plusieurs années,
o En Claque est reporté par une étude environnemertalCi-dessous,

reste : 9 ha/ 100 logements.
0 Les Ninets reste 5 ha / 65 logements

o
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o0 Les Martines est devenu un secteur d’activitésleseent 40 logements
sont en cours.

Le total de potentiel atteint donc environ 705 logats possibles, dont la

moitié sur la ZAC, pour 1500 habitants a accueillir

Le groupe des Chalets a également répondu et écrit:

La commune de L'Isle-Jourdain compte aujourd’hwirem 8,5% de logements
sociaux. Le récent PLUI-H a fixé pour objectif tbadre un taux de 11,8% de
logements sociaux d'ici 2035, ce qui représentel®§@ments supplémentaires
a réaliser, soit une moyenne de 58 logements sociaufs par an. Le besoin en
logement social sur cette commune est donc bidn rée

D'autant plus qu'une offre dédiee au logement pdes séniors, afin
d'accompagner le vieillissement de la populatiost prévue au sein de la
programmation de la ZAC.

La réalisation de ces logements en habitat parétifpavec leur part de PSLA,
ainsi que le programme de construction intégrans degements locatifs
sociaux sur les futures tranches de la ZAC sontcdigs enjeux importants
pour la commune afin d'atteindre les objectifs @alisation de logements
sociaux.

Le commissaire enquéteur:

Prend acte des chiffres annonceés par la mairigstie Jourdain et convient que
le besoin en logements sur la commune semble a@vérplus, 80 logements
sociaux sont prévus sur la ZAC, ce qui effectivenoemtribuera pour partie a
répondre aux besoins identifiés pour la commune.

En revanche, la démonstration du groupe des Chakatsjue véritablement de
clarté : A ce jour, la communauté de communesasagpprouvé de PLUIH et
les chiffres annoncés manquent de cohérence aug@pparaissant p 69 du
dossier 1 d'enquéte publique préalable a la DUP.

8) Le contournement Est de I'lsle-Jourdain est-il toupurs d'actualité?

Le maitre d'ouvrage

Le contournement tel que prévu au PLU par le coteade chemin d’En-
Fourcet doit étre rectifie.

La redéfinition de ce contournement le long du se&@i de Laffitte est donc
I'un des enjeux du PLUi en cours d’étude. Ce PL&BBra pas approuve avant
deux ans. En outre, le franchissement du ruisseauaditte comprend une zone
humide, il doit donc étre étudié et autorisé pardossier d’AEU comprenant
une étude « quatre saisons » avec une enquétegpablCes deux procédures
ajoutent deux ans.

En revanche, la voie inscrite au projet Porterier@done porte I'amorce de ce
contournement dans I'axe nord-sud et cette voieetieenpertinente en tout état
de cause. Toutefois la jonction nord sud (voieditmante 1, cf plan dossier de
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DUP p 98) entre I'axe est-ouest (voie structuraBjea partir du rond-point
central et a travers le bassin de rétention de fanmére tranche ne pourra se
faire qu'apres la réalisation du bassin définitifi &ranche 4 et 5 sur le terrain
de sport, celui-ci liberera le comblement du bagsiovisoire sur cette tranche
1 pour la réalisation de la voie de contournemeatd\Sud.

La voie intérieure entre le rondpoint de Porterides écoles (voie structurante
2) donnant sur 'avenue de Verdun réalise une peemmaillage inter-quartier
nécessaire a la vie normale des habitants de cegigts nouveaux. Cette voie
intérieure dessert également la gare SNCF en évieacarrefour de la poste et
son feu rouge. Elle délestera I'avenue de Toul@ise carrefour de la poste.

Le commissaire enquéteur:

Prend acte.

[11.4 - ANALYSE BILANCIELLE

Afin d'apprécier I'utilité publique de l'opératiahgonvient d'examiner les
différents criteres liées a l'opération suite aomstatations du commissaire
enquéteur, observations du public, réponses darépriant et autres personnes
entendues.
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Critéres liées a I'opération

Favorab

e Neutre

Réservé

Défavorable

Remarques

L'opération répond-elle a une finalité
d'intérét général?

- Croissance de la population / besoin en
logements

- Mixité fonctionnelle et sociale

- Dynamisme de la commune

- Aménagement de voirie
(Désengorgement du centre-ville, liaison:s
douces entre centre-ville et projet)
- Aménagement d'espaces publics
- Zone aménageée au bord du ruisseau de
Lafitte

- Salle multi-activités sur un terrain
communal

- Equipement culturel

- Terrain sportif avec parking

- Réserve fonciéere pour extension de la
gendarmerie

- Création d'emplois dans le BTP a durée
limitée (6ans)

- Réduction de surfaces cultivables (0.39

\"2J

\1%4

X XX X XX X

X X

Risque d'utilisation des
voies structurantes de la
ZAC par les non-résidents
afin d'éviter le centre-ville
de L'lsle-Jourdain

Absence de justifications

En zone AU du PLU
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L'opération peut-elle étre réalisée dans
des conditions équivalentes sans recouri
a I'expropriation?

L'essentiel de la zone située a
proximité du centre-bourg
correspond a I'édification de
logements, les propriétaires

concernés semblent souhaiter vendre

mais ils estiment que le prix proposeée

est tres nettement insuffisant.

Le codt financier du projet est-il excessif?

Inconvénients d'ordre social

Impact environnemental:

- Pas de ZNIEFF ou Natura 2000 impacté

- Concernant les secteurs a enjeux
identifiés, un ensemble de mesures
d'évitement et réduction ont été définies

- Préservation de la ripisylve et une partie

du bosquet au Nord-Est, création de haie
restauration prairie de fauche d'environ
5000 m?2 au Nord-Est, mise en valeur d'ut
bois, création d' une ZAC végétalisée

- Pas de risques d'érosion ou d'instabilité
- Elévation du niveau sonore diurne

essentiellement compte-tenu du caracter
résidentiel

174

S,
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- Trafic induit X non tenu compte du trafic induit par
les non-résidents pour éviter le centre

- Nuisance visuelle X ville

Localisation des terrains (extension urbaine X
en continuité de l'existant, proximité de| la

gare)

Emprise du projet X Une petite partie de la ZAC comporte
un équipement culturel sans
justification, sans besoin clairement
identifié, sans alternative étudiée
exposee...

Compatibilité avec les documents X

d'urbanisme

L'aménagement projeté semble dans sa globalitéttait conérent avec les besoins de la commura@uiian trés nette de la
population induisant une forte pression fonciergjtésociale et fonctionnelle...), de par sa locien a proximité directe du
centre-bourg... Il ne parait pas induire d'inconvetsiel'ordre social et les propriétaires concereésomt pas opposes au projet mais
sont dans l'attente d'une offre qu'ils consideeataacceptable. La balance avantages / inconvérsentble favorable a la réalisation
de l'opération, seules des modifications (rédusiguant au parcellaire devrait étre reconsidérées.
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Fait a Saint Germier, le 09 décembre 2019
Le commissaire enquéteur

Madame Valérie Angelé

46
Décembre 2019



DEPARTEMENT DU GERS

COMMUNE DE L'ISLE-JOURDAIN
ENQUETE PUBLIQUE

21 OCTOBRE 2019 AU 12 NOVEMBRE 2019

ZAC "Porterie-Barcellone"
260 lots a batir et 9 macro-lots

ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE A LA
DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

CONCLUSIONS ET AVIS
DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Valérie Angelé, Commissaire Enquéteur
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PREAMBULE

La SAS Terra Campana projette la réalisation, #rartches, de I'aménagement de la
Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) aux lieux-dirtérie" et "Barcellone” d'une
superficie de 22,8 ha sur la commune de I'lsle daur, créée le 18 septembre 2012
par délibération du conseil municipal, comprend Bts a batir et 9 macro-lots.

La réalisation de la ZAC a fait I'objet d'une dent&d'autorisation au titre de la loi sur
I'eau obtenue le 18 juillet 2017 par arrété préfedt

L'objectif de la mairie de I'lsle-Jourdain est sidrire ce projet dans une stratégie de
développement durable, de viser la labellisatico-guartier” et de conjuguer les 6
enjeux d'aménagements suivants:
- procéder a I'extension urbaine dans la contirdétéexistant,
- créer un espace public de quartier identitairdela des limites de périmétre de
la ZAC,
- donner de I'épaisseur au bourg,
- améliorer I'armature urbaine et permettre un @ececentre-ville par des modes
de déplacement doux,
- proposer une mixité de I'habitat,
- bénéficier d'un environnement paysager de quadité développer
l'urbanisation.

Le maitre d’ouvrage est le concessionnaire dégignéa collectivité pour la
réalisation de cette opération. Il s’agit de la SAgsra campana dont le siége est 29
Boulevard Gabriel Koenigs - 31300 Toulouse.

En date du 20 avril 2018, 'aménageur est progrigtée I'ensemble des parcelles de
la tranche 1 de la Zone d’Aménagement Concertéxaéption de certaines parcelles
qui sont restées en partie propriété des vendeurs.

La SAS Terra Campana est donc propriétaire de dontiine contenance totale de 5
ha 04 a et 40 ca.

L’'aménageur n'a pas la maitrise fonciere des auia@shes de la Z.A.C et envisage
pour cela de recourir a I'expropriation conformétreantraité de concession, a
I'exception de :

- la tranche 1c destinée a la construction d’'ulle saulti-activités par la collectivité
compétente. Cette tranche comprend les parceliEstraes section BH n°641p et
646p appartenant a la commune de I'lsle-Jourdain yooe contenance de 79 a et 44
ca. La maitrise fonciére sera laissée a son piamee la commune de I'lsle-Jourdain
ou a toute autre collectivité publique. L’'aménageaait seulement la viabilité de ce
"macro-lot". L’'aménageur n’aura pas recours a lteppiation sur ces parcelles.

- La parcelle cadastrée section BE n°1 appartenéntommune de I'lsle-Jourdain
pour une contenance de 69 a 55 ca reste soussaaitriladite commune.

Il s’agit du bois conservé sur la tranche 2 de.l@. L’'aménageur n'aura pas recours
a I'expropriation sur cette parcelle.
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Les voiries existantes traversant la Z.A.C relékntiomaine public et sont non
cadastrees.

La SAS Terra Campana a donc acquis a 'amiablafeche 1 et doit acquérir les
tranches 2, 3, 4, 5 et 6 par expropriation.

De ce fait, le dossier présenté a I'enquéte publogunjointe porte sur la demande de
déclaration d'utilité publique et la déterminataes "parcelles a exproprier" en cas
d'échec de solution amiable.

La procédure administrative de déclaration d'atiliiblique est nécessaire en vertu du
code civil qui prévoit (article 545) que "nul neupétre contraint de céder sa propriété,
si ce n'est pour cause d'utilité publiqgue et mogehnne juste et préalable indemnité”.

La déclaration d'utilité publique fait partie deplaase administrative de la procédure
d'expropriation pour cause d'utilité publique.

Conjointement a I'enquéte publique préalable &tdadation d'utilité publique se
déroule I'enquéte parcellaire dont I'objectif estdterminer avec précision les biens
situés dans lI'emprise du projet et d'identifiercaaeactitude leurs propriétaires.
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CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

En conclusion de I'enquéte publique préalabledeéldaration d'utilité publique
relative au projet de réalisation de la zone d'agément concertée Porterie-
Barcellone sur le territoire de la commune ded-#burdain,

LE COMMISSAIRE ENQUETEUR
Apres avoir

- examiné les dispositions du projet de realisatiema ZAC Porterie-Barcelloret les
eléments justifiant I'utilité publique de I'opématisoumis a I'enquéte publique,
contenus dans un dossier comprenant I'ensemblpiéess énumérees au paragraphe
1.3 du rapport d’enquéte, et les dispositions raglgaires qui régissent cette
procédure,

- visité les lieux,

- effectué quatre permanences en mairie de I'taledain pour recevoir les
observations ou déclarations du public sur lesadisions du projet soumis a I'enquéte
publique,

- constaté la régularité des procédures conformemmenarticles du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique,

Présente les conclusions suivantes, en toute indégance et impartialité:

Vu la délibération du 30 juillet 2015 par laqudéeconseil municipal de la
commune de I'lsle-Jourdain laisse le soin a l'ageéma le
concessionnaire SAS Terra Campana désigné pagedsdiitn du 15
janvier 2014, de solliciter une déclaration d'téifpublique du projet
d'acquisition de parcelles afin de réaliser la zbaenénagement
concerté de Porterie-Barcellone sur le territoedadcommune de L'Isle-
Jourdain et le lancement des enquétes publiquatapiés a la DUP et
parcellaire;

Vu la décision du 03 septembre 2019 de Madamedsidente du Tribunal
Administratif de Pau désignant Madame Angelé Valaemeurant a
Saint-Germier, en qualité de commissaire enquéteur;

Vu I'arrété préfectoral n°32-2019-09-12-005 du &ptembre 2019,
prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique camtj préalable a la
déclaration d'utilité publique et parcellaire ralatau projet de
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Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

réalisation de la ZAC Porterie-Barcellone sur leitigire de la commune
de L'Isle-Jourdain;

le code de I'expropriation pour cause d'étifitiblique et notamment les
articles L1, L110-1, L112-1, L121-1 et suivants,1R41 et suivants,
R112-1 et suivants;

le code de I'environnement;

Les conclusions et avis du commissaire enquébe @4 avril 2017
relatifs a la demande d'autorisation au titre aeldnnance 2014-619 du
12 juin 2014, suite a I'enquéte publique qui slésbulée du 09 février
2017 au 10 mars 2017;

le registre d’enquéte publique, a feuillets mawbiles, coté et paraphé
par le commissaire enquéteur avant I'ouverturéedwléte publique,
clos et signé conformément aux dispositions dedtarpréfectoral du 12
septembre 2019;

I'ensemble des observations formulées, regrauipéanalysées par le
commissaire enquéteur;

les réponses aux observations apportées péatiteopnaire au
commissaire enquéteur,

le proces-verbal d’affichage de l'avis au puldéstifié par Monsieur le
Maire de I'lsle-Jourdain

Considérant sur la procédure:

que l'ouverture et la durée de I'enquéte publigojointe ont été
annoncees par voie de publication et par voie idladige conformément
aux prescriptions de l'article 12 de I'arrété podéeal du 12 septembre
2019, prescrivant I'ouverture d’'une enquéte puldiqréalable a la
déclaration d'utilité publique et parcellaire ralatau projet de réalisation
de la ZAC Porterie-Barcellone. Une notificationiiduelle a également
été envoyé a chacun des propriétaires concerndsipgrise du projet.
L’information du public a été permanente pendanteda durée de
I'enquéte publique;

la tenue de 4 permanences en mairie de ['lsleddoy

la mise a disposition du dossier et du regiseaglLéte pendant toute la
durée de I'enquéte en mairie de I'lsle-Jourdain;
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- laréception par le commissaire enquéteur distegd enquéte
conformément a l'article 6 de l'arrété préfectdrall2 septembre 2019 et
du certificat d’affichage aprés la cléture de I'eétg;

- que pendant le déroulement de I'enquéte publigueommissaire
enquéteur n’a constaté aucune irrégularité. Laguoe réglementaire a été
respectée et suivie;

Considérant sur le fond que:

- Lazone de développement projetée en contineit@itbanisation existante
s'inscrit dans un contexte de forte pression foagar la commune de [l'lsle-
Jourdain liée notamment a l'influence de Il'aireropilitaine de Toulouse.

L'Isle-Jourdain, commune de 8 568 habitants (2pi&¢he de Toulouse
connait une pression démographique importante (antation de +114 % sur
la période 1968-2015).

De plus, du fait de son accessibilité, elle estewntoire attractif (forte
demande quant a l'installation d'entreprises).

Ainsi, la croissance concomitante de la populatitale et des actifs témoigne
que la ville n’a pas seulement une vocation résiei® mais qu’elle est aussi
un pole d’emploi.

- La Z.A.C envisagée comportant 380 logements 80ribgements sociaux
permettra de répondre en partie aux besoins emiegs figurant aux
prévisions du SCOT a I'horizon 2025 dont 1/3 dgjd'ctif était atteint en 2017.

- Ce nouveau quartier constitué de logements, despverts, d’équipements
culturels et d’équipements publics nécessitantaimprise suffisante et d’'un
seul tenant participera a I'amélioration de I'atm&tirbaine grace:

» aux futurs aménagements des voiries et espacesgubl

» alaréalisation d’'une trame de liaisons douceedatcentre-
ville et le projet (notamment le long du ruisseau dffitte),

* a sa proximité avec la gare.

- Le projet a pour ambition

o de proposer des réserves foncieres pour des éqgipepllectifs,
c'est-a-dire équiper et desservir un terrain ga s€dé a la commune
pour aménager un équipement sportif, assurer kedesd’un terrain
communal pour I'accueil d’'une salle multi-activig@groximité du
groupe scolaire existant, d'offrir un terrain angg&npour I'accueil
d’équipement culturel (non réalisé par 'aménagedg)disposer
d'une réserve fonciere de 2500 m?2 en continuiié dendarmerie
actuelle en vue de son extension.
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Ce qui permettra de répondre en partie aux besoigguipements et
services de la population.

o de permettre une mixité urbaine et sociale panersification de
I'offre d’habitat afin de faire face a I'arrivéeutie nouvelle
population aux besoins divers et de répondre &olalg@matique du
desserrement des ménages (besoin en petits loggment

La Z.A.C permettra d’aménager des parcelles destingecevoir du
logement en locatif social (80 logements sociadx)logement en
accession sociale a la propriété, des logementsiégs un public
senior, du logement dit intermédiaire pour de jauiaeilles
souhaitant démarrer un parcours résidentiel etdeccela propriéte;
ces éléments présentent incontestablement un esratititilité
publique.

- Bien que la zone concernée soit cultivable, gdlsitue au sein méme de
I'agglomération en zone AUz. Il peut étre considgre I'opération
connectée au centre bourg avec une densité d’awsrd6ia 27 logements
par hectare va dans le sens d'une gestion écomoffesplace et donc dans
celui des politiques urbaines actuelles se réclachadéveloppement
durable.

- La qualité globale de I'étude d'impact semblestzasante, elle aborde les
principaux enjeux environnementaux liés au pr(géets sur la faune, flore,
milieux naturels, sites et paysages, sol, sousesnl, commodité du
voisinage...); son contenu parait proportionné &tesibilité
environnementale de la zone concernée par le peojatnature des travaux
envisagés et a leurs incidences prévisibles swilEnnement.

Les mesures envisagées pour supprimer, limiténtvenients liés au
projet en phase chantier et d'activités apportans densemble des réponses
adaptées.

Il semble que ni la zone Natura 2000 la plus prattherojet, la "Vallée de
la Garonne de Muret & Moissac" a 40 km a I'avaraytique du projet ni
les deux ZNIEFF (dont la plus proche est situé&kan 2n amont du projet)
ne sont susceptibles d'étre impactées par le projet

- Le trafic total induit estimé a 2 300 véhicules pur et de 285 véhicules
par heure de pointe parait non négligeable.

Toutefois, il est indiqué que la création du romdap au carrefour de
I'avenue de Toulouse et de la VC n°1 permettraadearder la ZAC par le
secteur Ouest en toute sécurité et qu'a I'intédeusite, la mise en place
d'un maillage de diverses voies permettra une bdifhesion du trafic
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induit. Ce maillage sera le garant d'une bonnelitiiide la circulation qui se
répartira sur les différents acces de la zonea®twdinsi la surcharge a
certains carrefours.

Les cheminements doux seront pris en compte, cpagaiettra de sécuriser
les cheminements piétons et deux roues, associasas.

Les déplacements a l'intérieur de la ZAC seronirasspar de nouvelles
voies correctement dimensionnées et paysageées.

Le commissaire enquéteur estime que les voieststantes de la ZAC
pourraient étre utilisées dans le projet afin d&Je centre-ville de I'lsle-
Jourdain et que cette hypothése n'a pas été \éntaht étudiée. Il
conviendra d'étre attentif aux nuisances éventueltd générées (sonore,
pollution des sols) en identifiant des mesuresuila st correctives.

Le projet de Z.A.C est en cohérence avec les otiensagénérales et
objectifs chiffrés du SCOT des coteaux du Saves.

Le projet d'aménagement est réglementé par lagoiUZ (dédié
exclusivement a la Z.A.C de Porterie-BarcellonePtlld en vigueur de la
commune de I'lsle-Jourdain, destinée a accuedi’habitat et des
activités compatibles avec la vie urbaine. L'opénan‘induit donc pas de
réduction de zones agricoles — A — du plan locabdnisme de la
commune;

Aucun emplacement réservé ne figure au seiredglise de la ZAC.

Le plan de prévention du risque inondation deol@mmune de ['Isle-Jourdain
a été approuvé le 6 novembre 2015 par M. le Pdéfé€ters.

Une partie des parcelles, le long du ruisseau fidd_ast en zone rouge sur
le document graphique du PPRI de I'lsle-Jourdamuitdfois, aucun
aménagement n’est prévu dans cette zone (excaptéjdes des bassins de
rétention).

Du fait de la configuration topographique du digeprojet ne semble ni un
obstacle significatif & I'’écoulement de crues né&enacé par d’éventuelles
crues.

Le projet parait compatible avec les orientatiensbjectifs du SDAGE
2016-2021, adopté le ler décembre 2015, par le E€awiBassin.

Les terrains du projet ne sont inclus dans apéuimetre de protection d'un
monument historique inscrit ou classé et sont éidede tout site naturel
inscrit ou classe.

L'opération ne semble pas comporter d'inconvésigiordre social,
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- Le projet aura des incidences directes sur leld@pement économique
local, il est notamment générateur d’emplois dgelzins le BTP - environ
100 emplois sur six ans ce qui présente incontiestesmt un intérét général
pour le territoire;

- Il n'y a pas d’alternative au projet propose,ieant justifié par:

o I'emplacement stratégique du projet,

o le fait que la commune ne dispose pas de ternaies) surface ni en
situation comparables, pour accueillir les équipsnpublics
réalisés dans le projet,

o [I'ouverture de foncier plus éloigné du centre-vdlen d'accueillir des
logements n’est pas conforme aux réglementationekes de
densification a proximité directe des centres etaablement des
dents creuses;

Ces arguments paraissent tout a fait recevables.

- Concernant I'emprise du projet:

0 Le besoin en eéquipement sportif semble avéré alevlargumentaire
de la mairie de I'lsle-Jourdain suite aux obseovestidu commissaire
enquéteur.

0 La salle de multi-activités manque de justificaipelle est toutefois
envisageée sur un terrain communal ne nécessitariepacours a
I'expropriation.

o Enrevanche, I'équipement culturel proposé, bieégyipement
d'intérét public, n'est aucunement justifié dangdssier d'enquéte
publique:

= pas d'indication précise de l'objet de I'équipement
» pas de besoin identifie,

= pas de solution alternative étudiée,

» pas d'estimatif quant au codt...

De plus, a l'origine du projet sur I'emprise praggopour cet equipement
était prévu le Service Départemental Incendie eb&es (apparaissant
toujours dans I'étude d'impact actualisée en sdpteR018) qui a été
implanté en dehors de la ZAC.

De ce fait, I'utilité publique relatif a cet équipent ne peut étre
appréciee.

- Le bilan financier global du projet est estim& 805 000 € HT, comprenant
le cot des acquisitions foncieres, des infrastinest des participations
financieres aux équipements de la communauté dencoes et autres
charges (honoraires, frais, aléas).
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Le commissaire enquéteur s'interroge sur le cdél éstimé d'acquisition
des terrains compte tenu d'une évaluation a enwib&/mz2, qui semble
nettement en dessous du marché dans le secteur.

L’aménageur, concessionnaire, assume seul le resdymnistratif et
financier de cette opération, il doit céder I'enbéardes biens immobiliers
batis et non-batis, assurer 'ensemble des taahesmduite et de gestion
des équipementzublics de I'opération et de procéder a la cloteeelle-
Ci.

Le concédant s’engage a proceder a la repriseqigsednents publics qui
lui seront remis par le concessionnaire en vuedeihtégration dans le
domaine public.

La transformation de terrains agricoles en sectsidentiel permettra,
notamment par le biais de divers taxes de dégagroudvelles recettes pour
la commune de I'lsle-Jourdain.

Le montage de I'opération ne semble pas présenteodt disproportionné
pour la commune.

- Les propriétaires rencontrés ne sont clairemastgpposés au projet, mais
estiment que les propositions financieres qualatchat des terrains ne
paraissent pas acceptables.

L'atteinte & la propriété ne posera pas probléres giropriétaires regoivent
une juste indemnité;

- L'utilité publique du projet a été tres peu cetde, seules des modifications
(réductions) de I'emprise notamment ont été suggérée

- Au vu des éléments ci-dessus, I'utilité publigueprojet (exception faite de
I'équipement culturel) semble démontrée. L'anabsacielle (avantages/
inconvénients) tend nettement en faveur de I'oé@ratyne modification de
I'emprise parait devoir étre envisagee du faitelinsuffisance de
motivation quant a la réalisation d'un équipemeitucel sur une partie des
parcelles BE 78 et 83;

EMET UN
AVIS FAVORABLE

a la déclaration d'utilité publique quant aux ttavd'aménagement de la Zone
d'Aménagement Concerté "Porterie-Barcellone” sepramune de I'lsle-Jourdain

SOUS RESERVEde ne pas inclure dans I'emprise du projet lagtée a
I'implantation d'un équipement culturel (tranched®) dernier étant insuffisamment
justifié pour en apprécier I'utilité publique.
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Fait a Saint Germier, le 9 décembre 2019
Le commissaire enquéteur

Madame Valérie Angelé

Le rapport d'enquéte publique, les conclusionyistraotives du commissaire
enquéteur sont transmis a Madame la Préfete dud@gemnpagnés du registre
d'enquéte publique.

Une copie du présent rapport d'enquéte publiguecdeclusions et avis du
commissaire enquéteur, est adressée a Madamesidd?ri& du Tribunal

Administratif de Pau.
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DEPARTEMENT DU GERS

COMMUNE DE L'ISLE-JOURDAIN
ENQUETE PUBLIQUE

21 OCTOBRE 2019 AU 12 NOVEMBRE 2019

ZAC "Porterie-Barcellone"
260 lots a batir et 9 macro-lots

ENQUETE PUBLIQUE PARCELLAIRE

CONCLUSIONS ET AVIS
DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Valérie Angelé, Commissaire Enquéteur
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PREAMBULE

La SAS Terra Campana projette la réalisation, #rartches, de I'aménagement de la
Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) aux lieux-dirtérie" et "Barcellone” d'une
superficie de 22,8 ha sur la commune de I'lsle daur, créée le 18 septembre 2012
par délibération du conseil municipal, comprend Bts a batir et 9 macro-lots.

La réalisation de la ZAC a fait I'objet d'une dedt&d'autorisation au titre de la loi sur
I'eau obtenue le 18 juillet 2017 par arrété préfedt

L'objectif de la mairie de I'lsle-Jourdain est sidrire ce projet dans une stratégie de
développement durable, de viser la labellisatico-guartier” et de conjuguer les 6
enjeux d'aménagements suivants:
- procéder a I'extension urbaine dans la contirdétéexistant,
- créer un espace public de quartier identitairdela des limites de périmétre de
la ZAC,
- donner de I'épaisseur au bourg,
- améliorer I'armature urbaine et permettre un @ececentre-ville par des modes
de déplacement doux,
- proposer une mixité de I'habitat,
- bénéficier d'un environnement paysager de quadité développer
l'urbanisation.

Le maitre d’ouvrage est le concessionnaire dégignéa collectivité pour la
réalisation de cette opération. Il s’agit de la SAgsra campana dont le siége est 29
Boulevard Gabriel Koenigs - 31300 Toulouse.

En date du 20 avril 2018, 'aménageur est progrigtée I'ensemble des parcelles de
la tranche 1 de la Zone d’Aménagement Concertéxaéption de certaines parcelles
qui sont restées en partie propriété des vendeurs.

La SAS Terra Campana est donc propriétaire de dontiine contenance totale de 5
ha 04 a et 40 ca.

L’'aménageur n'a pas la maitrise fonciere des auia@shes de la Z.A.C et envisage
pour cela de recourir a I'expropriation conformétreamtraité de concession, a
I'exception de :

- la tranche 1c destinée a la construction d’'ulle saulti-activités par la collectivité
compétente. Cette tranche comprend les parceliEstraes section BH n°641p et
646p appartenant a la commune de I'lsle-Jourdain yooe contenance de 79 a et 44
ca. La maitrise fonciére sera laissée a son piamee la commune de I'lsle-Jourdain
ou a toute autre collectivité publique. L’'aménageaait seulement la viabilité de ce
"macro-lot". L’'aménageur n’aura pas recours a lteppiation sur ces parcelles.

- La parcelle cadastrée section BE n°1 appartenéntommune de I'lsle-Jourdain
pour une contenance de 69 a 55 ca reste soussaaitriladite commune.

Il s’agit du bois conservé sur la tranche 2 de.l@. L’'aménageur n'aura pas recours
a I'expropriation sur cette parcelle.
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Les voiries existantes traversant la Z.A.C relékntiomaine public et sont non
cadastrees.

La SAS Terra Campana a donc acquis a 'amiablafeche 1 et doit acquérir les
tranches 2, 3, 4, 5 et 6 par expropriation.

De ce fait, le dossier présenté a I'enquéte publogunjointe porte sur la demande de
déclaration d'utilité publique et la déterminataes "parcelles a exproprier" en cas
d'échec de solution amiable.

La procédure administrative de déclaration d'atiliiblique est nécessaire en vertu du
code civil qui prévoit (article 545) que "nul neupétre contraint de céder sa propriété,
si ce n'est pour cause d'utilité publiqgue et mogehnne juste et préalable indemnité”.

La déclaration d'utilité publique fait partie deplaase administrative de la procédure
d'expropriation pour cause d'utilité publique.

Conjointement a I'enquéte publique préalable &tdadation d'utilité publique se
déroule I'enquéte parcellaire dont I'objectif estdterminer avec précision les biens
situés dans lI'emprise du projet et d'identifiercaaeactitude leurs propriétaires.
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CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

En conclusion de I'enquéte publique parcellairatre¢ au projet de réalisation de la
zone d'aménagement concertée Porterie-Barcellgrie grritoire de la commune de
L'Isle-Jourdain,

LE COMMISSAIRE ENQUETEUR

Aprés avoir

examiné les dispositions du projet de réalisatietna ZAC Porterie-Barcellone
et les éléments justifiant I'utilité publique daepkration soumis a I'enquéte
publique, contenus dans un dossier comprenaniehbke des pieces
enumeéreées au paragraphe 1.3 du rapport d’enquéds, gispositions
réglementaires qui régissent cette procédure,

visité les lieux,
effectué quatre permanences en mairie de I'sledain pour recevoir les
observations ou déclarations du public sur lesadisions du projet soumis a

I'enquéte publique,

constate la régularité des procédures conformémenarticles du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique,

Présente les conclusions suivantes, en toute indégance et impartialité:

Vu

Vu

Vu

la délibération du 30 juillet 2015 par laqudéeconseil municipal de la
commune de I'lsle-Jourdain laisse le soin a l'ageéma le
concessionnaire SAS Terra Campana désigné pagedsdiitn du 15
janvier 2014, de solliciter une déclaration d'téifpublique du projet
d'acquisition de parcelles afin de réaliser la zbaenénagement
concerté de Porterie-Barcellone sur le territoedadcommune de L'Isle-
Jourdain et le lancement des enquétes publiquatapiés a la DUP et
parcellaire;

la décision du 03 septembre 2019 de Madamedsidente du Tribunal
Administratif de Pau désignant Madame Angelé Valaemeurant a
Saint-Germier, en qualité de commissaire enquéteur;

I'arrété préfectoral n°32-2019-09-12-005 du &ptembre 2019,
prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique camtj préalable a la
déclaration d'utilité publique et parcellaire ralatau projet de
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Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

réalisation de la ZAC Porterie-Barcellone sur leitigire de la commune
de L'Isle-Jourdain;

le code de I'expropriation pour cause d'étifitiblique et notamment les
articles L1, L 131-1, R111-1 et suivants, R131-%wvants;

le code de I'environnement;

le registre d’enquéte publique, a feuillets moobiles, coté et paraphé
par Monsieur le maire, avant I'ouverture de I'enguéublique, clos et
signé conformément aux dispositions de I'arrétégutéral du 12
septembre 2019;

I'ensemble des observations formulées, regraipéanalysées par le
commissaire enquéteur;

les réponses aux observations apportées péatiteopnaire au
commissaire enquéteur;

le proces-verbal d’affichage de l'avis au puldestifié par Monsieur le
Maire de I'lsle-Jourdajn

Considérant sur la procédure:

que I'ouverture et la durée de I'enquéte publigaejointe ont été
annonceées par voie de publication et par voie idladiye conformément
aux prescriptions de l'article 12 de I'arrété potdeal du 12 septembre
2019, prescrivant I'ouverture d’'une enquéte puldiqréalable a la
déclaration d'utilité publique et parcellaire ralatau projet de réalisation
de la ZAC Porterie-Barcellone. Un courrier a égaletété envoyé a
chacun des propriétaires concernés par I'emprigeajet. L'information
du public a été permanente pendant toute la dademjuéte publique;

la tenue de 4 permanences en mairie de I'lsle-dourd

que la notification individuelle du dépét du dess la mairie de I'lsle-
Jourdain a été faite par la SAS Terra Campsmas pli recommandé avec
demande d'avis de réception aux propriétairesdigsur la liste établie a
I'aide d'extraits de documents cadastraux ou reemseain propre
(signification par huissier de justice pour lesiétaires n'ayant pas
réceptionné le courrier recommandé);

Ces courriers ont été envoyés le 03 octobre 2@i918 jours avant
I'ouverture de I'enquéte publique;
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- que l'ouverture et la durée de I'enquéte publigoeété annoncées par voie
de publication et par voie d’affichage conformémamm prescriptions de
I'article 12 de I'arrété préfectoral du 12 septeenB019, prescrivant
I'ouverture d’'une enquéte publique préalable &8daration d'utilité
publigue et parcellaire relative au projet de s&dion de la ZAC Porterie-
Barcellone. L'information du public a été permamepéndant toute la
durée de I'enquéte publique;

- latenue de 4 permanences en mairie de I'lsleddoy

- la mise a disposition du dossier et du regiseagliéte pendant toute la
durée de I'enquéte en mairie de I'lsle-Jourdain;

- laréception par le commissaire enquéteur distegd enquéte
conformément a l'article 10 de l'arrété préfectdrall2 septembre 2019 et
du certificat d’affichage aprés la cloture de I'eétg;

- pendant le déroulement de I'enquéte publiqueplamissaire enquéteur
n'a constaté aucune irrégularité. La procédurecréghtaire a été respectée
et suivie;

Considérant sur le fond que:

- I'emprise fonciere nécessaire a la réalisatioprdjet figure sur un plan
parcellaire. Elle est identique a celle apparaissanle plan des travaux dans le
dossier de demande de déclaration d'utilité publiqu

- les propriétaires des parcelles ont été idestifie

- I'emprise projetée, au sein de l'agglomératiorgaeninuité de l'urbanisation
existante, se situe en zone AUZ du plan local diidme, dédiée
spécifiguement a la ZAC Porterie-Barcellone;

- des observations sur les limites des biens 2opxier ont été consignées par
deux propriétaires sur le registre d'enquéte parceket par le commissaire
enquéteur dans le rapport d'enquéte publique:

0 Il'emprise nécessaire a la réalisation d'un équipematurel, bien qu'en
soit équipement d'intérét public, n'est absolurpastjustifié dans le
dossier d'enquéte publique (aucune indication peésirr I'objet, pas de
besoin identifié, aucune solution alternative &ted.).

De plus, a l'origine du projet sur I'emprise pragopour cet equipement
était prévu le Service Départemental Incendie eb&es (apparaissant
dans I'étude d'impact actualisée en septembre 2(1.8) été realisé en
dehors de la ZAC.

63
Décembre 2019



De ce fait, I'utilité publique relative a cet égempent ne peut étre
appréciée ainsi que I'emprise nécessaire.

o Lademande quant a la propriété de Mme LaffontplBrapport
d'enquéte publique) pourrait étre retenue du iddlg impacte de facon
négligeable I'opération et permettrait a I'nabitationt elle est
propriétaire d'étre un peu plus a distance dudetigent (déplacement
d'environ 20 m maximum des limites des parcelle8BE79, 82 et 80);

o Lademande de Mme Cravedi (partie sud des parcele§7), p 34 - 35
du rapport d'enquéte publique, mériterait d'éweliée - non en totalité
mais sur une partie restreinte

= afin de ne pas impacter I'équilibre du projet,
» puisque cela va dans le sens de I'objet mémemigdton
(implantation de constructions);

- un "avis favorable sous réserve de ne pas indans I'emprise du projet la
partie liee a I'implantation d'un équipement cdtuce dernier étant
insuffisamment justifié pour en apprécier l'utilggblique” a été émis par le
commissaire enquéteur pour la déclaration d'uplitBlique en vue des travaux
d'aménagement de la Zone d’Aménagement ConcenttefieeBarcellone” sur
la commune de I'lsle-Jourdain (cf. deuxieme parel7 a 57 - "conclusions et
avis du commissaire enquéteur — enquéte préaldaldéclaration d'utilité
publique");

EMET UN

AVIS FAVORABLE

a I'enquéte parcellaire sur le projet de réalisatie la Zone d’Aménagement Concerté
"Porterie-Barcellone"” sur la commune de ['Isle-dauwn.

SOUS RESERVEd'exclure I'emprise dédiee a I'équipement cultfirahche 6).
Cet avis est assorti de deux recommandations:

Il conviendrait de prendre en compte la demande:
- concernant la propriété Mme Laffont (déplacentéativiron 20 m maximum
vers le nord des limites des parcelles BE 81, Z%t&80),
- de Mme Cravedi (partie sud des parcelles 7 et &G |35 - 36 du rapport
d'enquéte publique mais sur une partie plus resei
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Fait & Saint Germier, le 9 décembre 2019
Le commissaire enquéteur

Madame Valérie Angelé

Le rapport d'enquéte publique, les conclusionwistraotivés du commissaire
enquéteur sont transmis & Madame la Préfete dud@eosnpagnés du registre
d'enquéte publique.

Une copie du présent rapport d'enquéte publiguecdeclusions et avis du
commissaire enquéteur, est adressée a Madamesidd?ri& du Tribunal

Administratif de Pau.
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ANNEXES

Insertions dans la presse de I'avis d’ouverturde I'enquéte publique

Proces-verbal d'affichage

Exemple de la lettre de notification individude

Accusés de réception notifications individueds d'ouverture d'enquéte

publique

Signification par acte d'huissier
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01

Insertion dans la presse de I'avis d’ouverture deénquéte publique

Le Petit Journal du Gers —
Edition du 11 au 17 octobre 2017

La Dépéche du Midi —
08 octobre 2019
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Annonce parue le 22/10/2019 dans La Dépéche Du Midi - 32

AVIS D'OUVERTURE DE DEUX ENQUETES PUBLIQUES
CONJOINTES

PREFECTURE DU GERS

Le public est informé qu'il sera procédé pendant 23 jours entiers et consécutifs a deux
enquétes publiques conjointes du 21 octobre 2019 au 12 novembre 2019 inclus . La mairie de
I'lsle-Jourdain est désignée sieége de I'enquéte publique

Par arrété préfectoral du 12 septembre 2019 sont prescrites :

- une enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique (DUP) du projet de
réalisation de la ZAC (zone d’aménagement concerté) Porterie-Barcellone sur la commune de
U’Isle-Jourdain ;

- une enquéte parcellaire pour l'acquisition de biens immeubles nécessaires a l'opération.

Pendant la durée de ces enquétes, les dossiers relatifs a ’enquéte préalable a la DUP et a la
cessibilité du foncier ainsi que les registres d’enquétes distincts seront déposés a la mairie de
U’Isle-Jourdain, ou toute personne pourra en prendre connaissance aux jours et heures
habituels d’ouverture des bureaux.

Le public pourra consigner ses observations sur l'utilité publique de |’opération mais aussi
concernant les limites des biens a exproprier :

- sur les registres d’enquétes a feuillets non mobiles, ouverts a cet effet ;

- par correspondance, a l’attention du commissaire enquéteur a la mairie de |’Isle-Jourdain
(place de U’hotel de ville - 32600 UIsle-Jourdain).

Le public a également la possibilité de consigner ses observations sur I'utilité publique de
'opération par courriel a [’adresse suivante : pref-islejourdain-dup@gers.gouv.fr

Ces courriers et courriels seront annexés, dans les meilleurs délais possibles, au registre
d’enquéte correspondant et tenus a la disposition du public.

Toute observation, tout courrier ou courriel réceptionné apres le 12 novembre 2019, ne pourra
étre pris en considération par le commissaire enquéteur.

Mme Valérie ANGELE, ex-formateur en agro-alimentaire, a été désignée en qualité de
commissaire enquéteur, par le tribunal administratif de Pau, pour conduire ces enquétes.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations, a
la mairie de Ulsle-Jourdain, les :

lundi 21 octobre 2019 : 9h00 - 12h00
jeudi 31 octobre 2019 : 9h00 - 12h00
mardi 5 novembre 2019 : 9h00 - 12h00
mardi 12 novembre 2019 : 15h00 - 18h00.

La publication du présent avis est faite notamment en vue de l’application des articles L311-1 a
L311-3 du code de U’expropriation pour cause d’utilité publique, ci-apres reproduits :

« En vue de la fixation des indemnités, |’expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers
intéressés soit ’avis d’ouverture de l’enquéte, soit ’acte déclarant ’utilité publique, soit
’arrété de cessibilité, soit l’ordonnance d’expropriation.

68
Décembre 2019

01



01

Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d’appeler et de faire connaitre a l’expropriant les
fermiers locataires, ceux qui ont des droits d’emphytéose, d’habitation ou d’usage et ceux qui
peuvent réclamer des servitudes.

Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L311-1 et L311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre a
’expropriant, a défaut de quoi ils seront déchus de tous droits a l’indemnité."

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront a la disposition du public a la
mairie de ’Isle-Jourdain, au bureau du droit de 'environnement de la Préfecture du Gers, ainsi
que sur le site internet des services de I’Etat dans le Gers : www.gers.gouv.fr (rubrique :
politiques publiques/environnement/opérations d’aménagement-déclaration d’utilité publique,
cessibilité, autres-).

Fait a Auch, le 16 septembre 2019

Pour la préféte et par délégation,

la directrice de la citoyenneté et de la légalité
signé : Martine BESSAC
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DEPARTEMENT DU GERS

COMMUNE DE L'ISLE-JOURDAIN
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Je soussigné trouncs TLDEAC
Maire de la commune de L'ISLE-JOURDAIN

. " » . i i " - . . T8 Tamil oy O Lul
certifie, qu'en application des dispositions de I'amété préfectoral n°3¢- €019 - QAL 505

de la Préftte du Gers,

prescrivant Pouverture de deux enquites publiques  conjointes @ enquite d'utilité publique ¢t enquéte
parcellaire, concermant ke projet de rénlisation de ln zone d'amenagement concenté de Porterie-Barcellone sur
le territoire de la commune de FPlste-Jourdain

I"AVIS annongant cette consultation du public,
a ¢ affiche 4 la mainie conformément & Particle 12 de larrété, et pendant wute la durée de
Penquéte

' -~ ’
3 o ¢ N Ny W
‘);« ! G.b i w&»"’”?,:?_,a ‘\L : A s«q’, nouw **V""\?i- LA

Faita L i}lf)\j:_ TJourtinle 12w am

Le Maire,
{cachet de la mairie)

Le Maire,
Francis IDRAC
§

Ce certificat d affichage doit étre complété a la cloture de | ‘enquéte publique soit,
au plus tat, le 12 novembre 2019 et remis au commissaire enquétenr

71
Décembre 2019



Lettre RAR n® 2C 140 815 8556 1
Monsicur LAFFONT Jacques

8 rue Kléber
32600 L'ISLE JOURDAIN

Toulouse, le (3 octobre 2019,

Objet :
Commune de L'ISLE JOURDAIN 32600/ Zone d' Aménagement Concertée de Porterie-Bareellone

Natification de ['avis d’ouverture de deux eaquites conjointies ©
L enquéte d'utilité publique
L'enquéte parcellaire

Monsieur,

La Commune de L'ISLE JOURDAIN a approuvé suivant délibération du 18 septembre 2012 la
création de la ZAC dénommée « ZAC de Porterie- Barcellone » dans le pénmetre duquel vous éles
propriétame des parcelles section BD N84, 56 et section BE N°78, 80 ¢t 83 .

Par Délibération en date du 15 janvier 2014, la Commune de L'ISLE JOURDAIN a désigné comume

Aménageur le Groupement constitué des sociétés NEXITY Foncier Conseil -~ ARP FONCIER ~ §A
HLM Les CHALETS et Crédit Agneole Pyrénées Gascogne et a confié le soin de réaliser cette
opération d"aménagement suivant Traité de Concession d’Aménagement signé le 20 mars 2014, Ce
traité de concession a ¢¢ modifié par avenant e 15 octobre 2015 pour officialiser le transtort de
copcession a la SAS TERRA CAMPANA, avec la délégation pour la sollicitation de la Déclaration
d"Utilité Publique une fois cette société constituée entre les sociétés signataires de la convention du 20
mars 2014,

Pour permettre la réalisation des 2°™, 3éme, 4°™, 5% ot 65 tranches de la ZAC « de Porterie
Barcellonce », la Commune de L'ISLE JOURDAIN, au terme <'une d8libération du 30 juillet 2008 par
laquelle le conseil municipal de la commune de U'lsle Jourdnin laisse le soin & P'aménageur, le
concessionnaire SAS TERRA CAMPANA de solliciter une déclaration d'utilité publique (DUP).
Celui-¢i par courrier du 5 aout 2019 sollicite Ja Préfecture du GERS pour 'ouverture d'une enguidte
publique unique préalable & la déclaration d'utilit¢ publique de ces 2%, 3¢me, 49, 5% ¢t 6™
tranches préalable & Ja déclaration de cessibilité concernant les parcelles qui ont été visdes & "¢t
parcellaire établi dans [e cadre du dossier joint & cette délibérution,

TERRA CAMPANA - 29 Bdl %i:mm\w'xwmgs - Stotion Métro Arénes - (S 23148
31300 TOULOUSE Cedex 3
SAS gu Capital de 50.000 € - SIRET 803 466 026 000716 L

=
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Conformément & 'article R 131-6 du Code de I'Expropriation et en application de I Amété de Madame
la Preféte du GERS en date du 12 septembre 2019 prescrivant 'ouverture de cette enguéte publique,
el Uhonneur de vous nformer quiune enquéte permettant de délimiter exactement les hiens &
acquérir en vue de la réalisation de Popération ZAC de « Porterie-Barcellone » sur le territoire de la
Commune de L'ISLE JOURDAIN sera cuverte pendant 23 jours entiers et conséeutifs, soit du Lundi
21 octobre 2019 au Mardi 12 novembre 2019 inclus,

La mairie de L'ISLE JOURDAIN cst désignée siége de enquéte.

En application des dispositions de Particle L 311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d"utilité
publigue, vous voudrez bien trouver ci-aprés avis d'ouverure de Uenquéte parcellaire ainsi que
Marrété d ouverture de cetie enguéte publique.

Vous pourrex consulter les picces du dossier ainsi quun registre d'enguéte qui seront déposés en
Mairie de LISLE JOURDAIN pendant Ja durée de ["enquéte, aux jours et heures habituels d'ouverture
des bureaux et consigner éventucllement vos observations sur le registre ou les adresser par écril au
Commissaire Enquiteur & I'adresse suivante, lieu dimplantation de IMopération d'aménagement of
sidge de 'engudte :

Mairte de L'ISLE JOURDAIN
Place de I'Hotel de Ville, 32600 L'ISLE JOURDAIN

Le Commissatre Enguéteur recevra en personne & la Mairie de L'ISLE JOURDAIN & 'adresse sus-
mdiquee, les observations du Public les

» Lund: 21 octobre 2019 deYhallh
» Jeudi 31 octobre 2010 de9hal2h
* Mardi § novembre 2019 de%hal2h
» Mardi 12 novembre 2019 de 15h A I8k

Dautre part et conformément aux dispositions de l"article R 131-7 du Code de I'Expropriation gui
dispose que les propriélaires intéressés sont tenus de fournir toutes indications wtiles relatives & leur
wentité, je vous invite & remplir le questionnaire ci-joint ¢t & nous le retourner 4 I'adresse mentionnée
sur fe dit document.

Nous nous permettons d'attirer votre attention sur Uintérét que vous avez & remplir ce questionnaire
dés que possible avee soin of exactitude,

TERRA CAMPANA - 29 Bd Gabriel Kaenigs - $totion Meétro Areres - (S 23148
J1300 TOULOUST Cedex 3
SAS au Capital de 50.000 € - SRET 803 466 036 00016
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cHHRana

De {a précision des renseignements demandés dépendent en effet le paiement rapide des indemnirés
qui vous seront alloudes,

A ce questionnaire, nous vous prions de joindre une pidee d'identité vous concernant pour vérification
didentité.

La présente notification ost faite notamment en vue de application des articles L 3111, [L 3112 et L
311-3 du Code de I"Expropriation et reproduit imtégralement ci-aprés :

i En vue de la fixation des indemnités, |'expropriant notifle awx propriétaires et usufruitiors
inréressés soit Davis dowverture de enguére, soit Uacte déclaram Uatilied publigue, solt
Uarrété de cessibilité, soit I'Ordonnance d 'expropriation. »

w Le propridiaive of Pusyfeuitior somt temus o appeler o de faire connaitre & Uexproprion,
les fermiers, locataires, ceux gui ont des droits d emplptéose. d'habiration ou d usage of
ceux qui pewvent réclamer des servitdes. »

w Les intéressés auives que ceux mentionnés awr ervoles L311-1 et LiT1-2 sont mis en
demewre de faire valoir leurs droits par publicité collective ¢f tenus de se falre connaltre &
{expropriont. & défaut de guoi, iy seront déchus de tous droits é indemmnité. »

Vous souhaitant bonne réception de la présente,

Nous vous prions de croire, Monsieur, en Pexpression de nos salutations distinguées,

POUR LA SAS TERRA CAMPANA
Frangois RIEUSSEC, Président
Tel: 0561 3749 40

Pidoe Jointes - 4

7} - Arrétd Préfecioral d'Ouverture d'enguéte publique
2} - Avis d'ouveriure de I Enquéte parcellaire

3 - Questicaraire relati? a Midentisé du propndeaire

4i - Enveloppe tmbrbe poar retwoi du questicansare

TERRA CAMPANA - 29 Bd Gabriel Koenigs - Stotion Métro drenes - (5 23148
J1300 TOULQUSE Cedex 3
SAS qu (apital de 50.000 € - SIRET 803 466 036 00018 33
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QUESTIONNAIRE RELATIF A L'IDENTITE DU PROPRIETAIRE

A compléter et & retourner a :
S.A.5 TERRA CAMPANA ~ 29, Boulevard Gabriel Koenigs
523148
31300 TOULOUSE CEDEX 3
{Eaveloppe imbrde jonte}

Noto :

Questionnoire établi pour répondre oux dispositions de Ferticle R131.7 du Code de Expropriction qui
dispose que les proprigtaires saient tenus de fournir toutes indicotions ytiles relotives & leur identité,

Lorsque le décigrant n'est pas proprietaire, il doit néanmains rempilir le questionnaire, fit-ce portieliement,
en formulont toute réserve, et en indiquant Fidentité du propriétaire 5l fa connalt.

£n cas de difficuités pour remplir ce questionnoire, n'hésitez pas & contacter les services de notre opérateur
foncier ou 05 61 57 4940,

Opération : Acquisition fonciére pour aménagement de la ZAC Porterie-Barcellone.

DESIGNATION DES IMMEUBLES

Commune de I'ISLE JOURDAIN
Retdrarce cadastrale Nursdeg Acquisition Non acous
Sect | K" Kature Liens-cit oy Rue | Surl m® dv plan N Eear.m? | AT St
BD | 34 8480 8880
3D |36 ) 582 _— s e
BE 78 45896 43395
BF 80 146 146
BE FE] 1331 1331
Totalen m? | 63073

SITUATION DU BIEN (cocher les cases concernées)

7] ENDIVISION = Nombre d'indivisaires © ..o

= MIMIME s

7] PROPRE AUMARI / OU/ [ PROPRE A UEPOUSE / OUf ] DE COMMUNAUTE

3
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D CEDELE oo

Nature et date de I'acte de Mutation :

- B T T TS LT TS T RO YT TN PR

RO R ® D TR I ETS 50 S SR A SRR RS 08

[7] €N FERMAGE ou LOCATION (joindre te bail ou & défaut un relevé MSA)
7] CULTIVE PAR LE PROPRIETAIRE

ETAT CIVIL DU PROPRIETAIRE

NOM {nom de jeure fille pour les femmes marides)

PRENOMIS) | <o s s e et st e

DATE ET LIEU DE NAISSANCE : le / ' - Al

LS — S -
CODE POSTAL f VILLE : —

NUMERO DE TELEPHONE : - — PT—

ADRESSE FMAIL: ... S A 1

> SITUATION MATRIMONIALE

Ll Célibataire / ou / [T Pacsé fou / T Divorcé (el / ou/ T Veul {vel fou/ I Epoux [$e) 00 e nOCES

DATE ET LIEU DU MARIAGE @ 1€ oo f o vconioans -~
REGIME MATRIMONIAL : ... — B—

DATE DU CONTRAT DE MARIAGE 1 ..o i anssssssissin

NOM ET ADRESSE DU NOTAIRE © ...

»  ETAT Qvil DU CONJOINT

NOM ET PRENOM (S} DU CONJOINTIE) :
PROFESSION DU CONJOINT © i
DATE ET LIEU DE NAISSANCE 118 oo

243
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EVEMEMENTS AYANT AFFECTE L'ETAT CIVIL
DATE ETLIEL DE DECES + he oo, ! S eemm B ey rr et e e e P R R R R
DATE ET TG DU DIVORCE s le & f e e L S TR s el e e
= DOMICILIATION FISCALE B
LIEL O DEPOT DE LA DECLARATION DE REVENLS ;
COORDONNEES DU LOCATAIRES ou FERMIER
WM - e e eV e st £ s e O e B e
PR ICIIANEN 5 i s i e i
IR T L e o i o a1 s et ol T A S e e e s e T T T
CODE POSTAL S VILLE ;.. Lo e e e o B s
MUBERO € TELEPHOME : LR L TR e R Y T S LR i o) A
Le spussigné oeclare |

[ Etre befs) proprigtaimes (5] des immeubles sus désignés
O Me pas étne proprigtaine (s] des immeubles sus désignés
(] Me pas connditre lefs) proprigtaire(s) desoits immeables
[0 Connaitre kels) progriétalrefs| deadits immeubdes :

Je cortifie 'esactitude de Pexactitude des renseignements qui sont feurmis ci-dessus,

Fait B2 s | e P e e R T S Sl
|Signature)

Conparmément d fo lol » inoomatipue g libertds o du 5 jorsder 578 mocifide en 2004, wous bdosficier un droit o'occls et de
rectifention sus iifanmarkanas QuT MOUE CIUTCETHERT, QUE YOS BOUEE SSETCER BN LS OOvEssaNE 8 foperateur fomeiey,

ENE
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SCP Jean Mark MENGELLE
Edith QUERCY
Hudssiers de Justive Associés
Rue Motiadi Livewa
BP39
32600 ISLE JOURDAIN
Té  05.6200.1072
Fax 1 0861071206
sep roagemenpelod wansdoo fr
Paicment en Lgne socuriad
hitpVhuissier32 com!
IBAN : CA Pyrindes Gasoogre
FRIGIGGH 2051032682068
3

BIC: A(iéiFRﬁ'ﬁw

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE
“Premidre expéaltion

Colt Mo SIS A BTN Y
Natyre -
s Addd Toom STl
&‘CT PR
NowiNT 51y
TVARDN HEY
Tawe 105y
Dol TTC arys

Cadt Fans Latimy
Haue Nomant
sARM e | IS
BCy e
Tkt 814
TYAINS 184

Ak sourh 8 e

SIGNIFICATION

Tardh por e Dacret N'ES 0000y 131256 tablooe | - K°R82

LE JEUCH DIX SEPT OCTOBRE
DEUX MILLE OiX NEUF

Nous, S.CP Jean-Mare MENGELLE - Edith QUERCY, Huissiers da Jusice Associds § i résdanoe de [ISLE
JOURDAIN, rue Motia i Livenza, Tun doux soussons,

A
Madame LABAT Sabire, domiciiée 48 Awenue Charlss de Gaulle 32600 ISLE-JOURDAIN
Pour qui la capie du présent a 68 remss comme indiqué au Prosse Verbal de Signification o aprés annos.

A LA DEMANDE DE :

SAS TERRA CAMPAMNA Sociéld nar Acsons Smpiifée st captel de 50 000 €, immatrculés au Regsts du
Comimeros of des Socigtds de TOULOUSE sous le rumin B0G 483 036, dord e sidge social est 29 Boulevaed
Koerigs - C5 25148 - 31027 TOULOUSE CEDEX 3, agssant poursutes of dilgences de son Prasiden],
Mansieur Frangos RIEUSSEC. domiciié es cualiié such sége soc’

VOUS TROUVEREZ CI-JOINT COPIE :
Dun courrier d expropriation e date cu (3.10.209 adresse par LRAR n°2C 140 815 8575 2 cu méme jour ¢!
roa rioephonng par vos 500, auguel Slaent onts |
= Dlun armité préfectona’ ¢ ouverhure Fengudls publigue on dale du 12032019
= D'Un avis couverioe ce Penquitte parcelaire en dale cu 16092048
D'un questiowars roladf & {'dentie du proondlaie

TRES IMPORTANT
Vous didarant que |3 prosensa signification est faile 2 tels fing el égands que de drot.
S0OUS TOUTES RESERVES DONT ACTE
fouiliet 114

82

05

Décembre 2019



SOP Jsan Marie MENGELLE
Ednh QUERCY
Hlubssicrs de Fustive Assouids
Rue Maotin i Livensa
P A
32600 INLE JOURDAIN
Tl 056207 16,02
Fa D07, 12,08
sepuogge o el il wanadeo fr
Palement en Ngne séourie
Rtapuwisder-dlcom’
HEAN A Pynindes Grscogre
FRTGGO0M001 208 108268 1684

BIC : AGRIFRFPSSY

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

T80 o A0 SRS

Lol

Sate L Merted
At Ceom sS4y
80T 767
Mol WY s
TVANYS A
M 18 B
ok TIC e
SRR Ty e

Tl e 15
TEY S Fri e Lp et
Fhrgagement

DER At Do den Py
Lty MR
ACl Souml 3 8 e

MODALITE DE REMISE DE L'ACTE

SIGNIFICATION A PERSONNE
EN DATE DU JEUDI DIX SEPT OCTOBRE DEUX MILLE DIX NEUF

La cople de lacte joint (SIGNIFICATION A TOUTES FINS) desting 3

Madume LABAT Ssbing
48 Avenus Charles de Gaulle
32600 ISLE.JOURDAIN

3 £t4 significe, & la demande de SAS TERRA CAMPANA, Société par Actions Simpliiée au capital de 50
000 €, lmmatriculée au Registre du Commerce o des Sociités de TOULOUSE sous le numiér BI3 486
038, dont le siége social est 29 Boulevard Koenigs - C8 23148 - 31027 TOULOUSE CEDEX 3, agissant
poursuites ot ciligences de son Président, Monsieur Frangols RIEUSSEC, domicilia es qualite sudi
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